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Preambulo

O presente regulamento visa transpor para o territério as opg¢des estratégicas/que decorreram do processo de
reflexdo inerente a elaboracgdo da revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM) por forma a concretizar territorialmente
o ordenamento proposto.

O processo de revisdo do PDM assentou na Estratégia de Desenvolvimento Local onde se assume Aveiro como
territdrio estruturante no sistema urbano regional, que se pretende coeso, competitivo e gerador de riqueza, capaz
de originar oportunidades de negdcio, emprego, e ser diferenciador ao nivel da paisagem e de elementos naturais
impares. A concretizacdo desta estratégia centra-se nas diversas vantagens competitivas, nomeadamente, a
localizagdo geografica privilegiada, o patrimdnio natural impar que é a Ria de Aveiro e um perfil populacional com
taxas elevadas ao nivel da formacao superior.

A revisdo do PDM tem como principio orientador o desenvolvimento sustentavel, inclusivo e inteligente, e procura
refletir as necessidades do Territério, da Populagdo, das Empresas e dos Visitantes.

Com este plano assume-se para Aveiro uma visdo centrada na promoc¢do da qualidade de vida para todos, na
valorizagdo e integracdo dos recursos naturais e dos recursos humanos altamente qualificados, apostando na
inovagdo, na investigagdo e internacionalizagdo, no estimulo.a coesdo social, a participagdo e promogado da cidadania
ativa e no trabalho em rede entre entidades parceiras, com lugar de destaque para a Universidade de Aveiro.

Neste percurso, definiram-se como objetivos estratégicos:

a) Aveiro simbolo de qualidade de vida, emprego e felicidade;

b) Aveiro UniverCidade modelo;

c) Aveiro referéncia na Inovagao, Empreendedorismo e Exportacdo;
d) Aveiro polo de atragdo para residentes e turistas.

Em termos do enquadramento territorial estratégico, Aveiro apresenta-se como centro de uma Regido alargada,
com fortes relagbes de dependéncia e complementaridade a varios niveis, nomeadamente, administrativo,
socioecondémico e cultural, decorrentes da vantagem oferecida pela sua posicdo geoestratégica, de centralidade em
relagdo ao Pais, e de um enquadramento natural e paisagistico unico.

A Ria de Aveiro destaca-se como elemento natural notavel e identitdrio, sendo um fator transversal a toda a analise
e que, como tal, favorece a articulagdo entre os diversos niveis de organizagdo e intervencgado no territorio. A dgua é,
assim, um elemento estruturante de todo o territério, que define Aveiro, Cidade dos Canais e o Municipio como
Terra com Horizonte.

Ao nivel do espaco urbano, o objetivo é o estabelecimento de regras que garantam a coesdo dos diferentes
territdrios, que sejam unificadoras do tecido urbano e que concretizem a realidade da cidade de Aveiro como uma
area urbana que se estende para além da cidade tradicional, que se continha na antiga EN109.

A cidade de Aveiro é hoje ja muito mais do que o nucleo central e histérico: transcendeu esta fronteira da antiga EN
109 e passou a ser limitada pela sua Via de Cintura Urbana, formada pela A25 (entre o né do Estadio e o nd das
Piramides) e pela A17 (entre o n6 do Estadio e o né das Quintds / Pévoa do Valado).
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Dessa Via de Cintura Urbana, claramente estruturante do territério, irradiam as vias que sdo o garante do sistema
urbano conexo do Municipio, das acessibilidades principais a todas as areas urbanas que constituem o anel que
rodeia o nucleo mais central e integram a cidade nova, nomeadamente, os aglomerados de Cacia, Esgueira, Azurva,
Santa Joana, Sdo Bernardo e Aradas, onde grande parte da populagdo habita e onde as vivéncias e as dinamicas
socioecondémicas e de mobilidade traduzem o carater claramente urbano de uma cidade nova. Trata-se de espagos
que funcionam cada vez mais em conjunto e com vivéncias integradas, reforcando sinergias, sendo a densidade
populacional uma realidade indutora da otimizacdo dos equipamentos e servigos existentes.

Neste contexto, o PDM procura promover, em toda esta drea da nova cidade de Aveiro, consisténcia urbana e
motivos adicionais de atragdo de populagao, firmando cada vez mais a elevagao do nivel de qualidade de vida.

Destaca-se, também, o reforco dos espacos de atividades econdmicas, integrados em rede e associados aos polos de
acessibilidades, dinamizando o tecido econdmico e criando novos /motivos para a atragdo e sedimentagdo de
populagdo, proporcionando maior intensidade de vivéncia a prépria cidade, neste conceito em que se apresenta
atualmente.

Nas povoagbes mais periféricas, que ficam na sua maioria para.nascente da Via de Cintura Urbana da cidade de
Aveiro, com exceg¢do para a posi¢cdao excéntrica de Sdo Jacinto, apostou-se no reforgo das qualidades enddgenas,
valorizando o seu potencial intrinseco, respondendo-se de forma adequada a escala urbana existente e as fungdes
relevantes que prestam ao territério Municipal, assim como as necessidades identificadas.

No espaco rustico afirma-se a valorizagdo das areas agricolas, da area integrada na Regido Vinicola da Bairrada, da
floresta e das suas componentes ambientais, na continuidade e em fungdes complementares da Cidade dos Canais,
reforcando os corredores ecoldgicos numa perspetiva de preservagdo das caracteristicas biofisicas ou culturais, de
usufruto da populagdo, sendo disso expressdo relevante todas as frentes ribeirinhas da Ria de Aveiro, com a zona do
Baixo Vouga Lagunar entre Cacia e Eixo, até a Pateira, em Requeixo e Carregal, uma zona humida integrada na
classificagdo RAMSAR.

O ordenamento do solo rustico, potenciador da conectividade ecoldgica, considera a disponibilizacdo de espagos de
qualidade, quer para as atividades ligadas a agricultura, quer para as que estdo associadas a floresta.

As relacbes fortes encontradas neste territério, entre Homem/Natureza e Histdria/Futuro, sdo a base estruturante
das opgdes tomadas no PDM de Aveiro, realizadas de forma aberta e participada, formal mas sempre disponivel as
interagdes propiciadas pelo Poder Local de proximidade, como pratica estruturada da gestdo do Municipio de
Aveiro.
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CAPITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Aveiro, adiante designado por PDM, ou Plano destina='se a regular a ocupagdo, uso e
transformacdo do solo na sua drea de intervencao, delimitada na Planta de Ordenamento.

1.

Artigo 2.2
Objetivos estratégicos

O Plano constitui a sintese da estratégia de desenvolvimento e de ordenamento territorial para a drea do
municipio de Aveiro, considerando a sua integracdo regional, tendo por base os critérios de classificacao e
qualificacdo do solo vigentes.

O Plano visa concretizar um modelo de desenvolvimento territorial sustentavel, assente nos seguintes vetores
estratégicos e correspondentes objetivos:

a)

b)

c)

d)

Reforgar o modelo territorial, através da contencdo-dos perimetros urbanos, revitalizagdo dos centros
urbanos, da adequagdo dos niveis de densificagdo urbana, da racionalizagdo da rede de equipamentos e
consolida¢do dos valores patrimoniais;

Valorizar as componentes ambientais, através da preservacdo e revitalizacdo da estrutura ecoldgica, da
identificacdo e prevencdo de riscos naturais e tecnolégicos e da utilizacdo racional da energia, privilegiando
as energias renovaveis;

Afirmar Aveiro como centro polarizador da regido com a consolidagdo e valorizagdo de um referencial
identitario nas componentes: cultural, ambiental, do conhecimento/ novas tecnologias, dos servigos
qualificados e turistica;

Coordenar as politicas de mobilidade com as de ordenamento reduzindo a dependéncia de transporte
individual poluente, promovendo-a.diferenciagdo do transito de atravessamento para libertar o transito
local e diversificando percursos pedonais, ciclaveis e fluviais;

Quialificar as dreas industriais apostando‘na inovagdo e tecnologia, no empreendedorismo e na valorizagdo

dos espacos industriais existentes.

Artigo 3.2
Composi¢ao do plano

O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

Regulamento;

Planta de Ordenamento (escala 1/10 000)

Planta de Ordenamento — Faixas de Protegdo e Salvaguarda e Zonas de Protegdo (escala 1/25 000)
Planta de Ordenamento — Patrimdnio arqueoldgico (escala 1/25 000)

Planta de Ordenamento — Zonas Sensiveis e Zonas Mistas (escala 1/25 000)

Planta de Ordenamento — Aproveitamento Hidroagricola do Vouga (escala 1/25 000)

Planta de Condicionantes (escala 1/10 000)

Planta de Condicionantes — Povoamentos florestais percorridos por incéndios (escala 1/25 000)
Planta de Condicionantes — Perigosidade de incéndio rural (escala 1/25 000)

Planta. de Condicionantes — Delimitagdo da REN (escala 1/25 000)

O PDM é acompanhado dos seguintes elementos:

a)
b)
c)
d)
e)

Relatério

Relatério Ambiental e Resumo ndo técnico
Programa de Execucdo e Plano de Financiamento
Ficha de Dados Estatisticos

Carta de Enquadramento Regional
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f)
g)

h)
i)

q)

Carta da Situagao Existente
Cartas das Infraestruturas:
I. Sistema de abastecimento de energia
II. Sistema de abastecimento de gas
IIl. Sistema de captagdo e abastecimento de agua
IV. Sistema de drenagem e tratamento de aguas residuais
V. Sistema de recolha, depésito e tratamento de residuos
VI. Sistemas de telecomunicagGes
Carta de Compromissos Urbanisticos
Mapa do Ruido:
I.  Mapa de Ruido - Indicador Lden
Il.  Mapa de Ruido - Indicador Ln
IIl.  Mapa de compatibilidades — Indicador Lden
IV. Mapa de compatibilidades — Indicador Ln
V. Representagdo esquemadtica das estradas estudadas
VI. Relatdrio e Resumo ndo técnico
Carta de Equipamentos
Carta da Hierarquia Funcional da Rede Viaria
Carta da Rede de Defesa da Floresta Contra Incéndios
Carta de Valores Naturais
Carta da Estrutura Ecoldgica
Carta Educativa
Estudos de Caraterizagdo:
I.  Sistema Ambiental
Il.  Demografia-habitagdo
IIl.  Sistema Urbano
IV. Sistema Acessibilidade Transportes
V. Sistema Produtivo
VI. Sistema de Riscos

Relatério das participagdes recebidas em sede de Discussdo Publica

Artigo 4.2
Instrumentos de gestao territorial

No concelho de Aveiro encontram.-se em vigor os seguintes instrumentos de gestdo territorial, de ambito
nacional, setorial, especial, regional e‘intermunicipal, cujas orientagGes e regras foram integradas no presente
Plano:

a)

b)

c)

d)

f)

Programa Nacional da Politica. de Ordenamento do Territério (Lei n.2 58/2007, de 4 de setembro, com as
alteragdes introduzidas pela Declaragdo de Retificagdo n.2 80 -A/2007, de 7 de setembro e pela Declaragdo

de Retificagdo n.2 103/2007, de 2 de novembro);

Plano Rodoviario/Nacional, aprovado pelo Decreto-Lei n? 222/98, de 17 de julho, retificado pela Declarag¢do
de Retificacdo n2 19-D/98, de 31 de outubro, e alterado pela Lei n? 98/99, de 26 de julho, e pelo Decreto-

Lei n2 182/2003, de 16:de agosto;

Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF CL), aprovado pela Portaria n.2
56/2019 de 11 de fevereiro, retificada pela primeira Declaragdo de Retificagdo n.216/2019 de 12 de abril de

2009;

Plano'Setorial.da Rede Natura 2000, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 115 -A/2008, de

21 de julho;

Plano Nacional de Agua aprovado pelo Decreto-Lei n® 76/2016, 9 de novembro;

Plano de Gestdo da Riscos de Inundacdes da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado
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g)

h)

)

pela Resolugdo de Conselho de Ministros n2 51/2016, de 20 de setembro, e retificada pela Declaragdo de
Retificacdo n2 22-A/2016, de 18 de novembro;

Plano de Gestdo da Regido Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4), aprovado pela Resolugdo de
Conselho de Ministros n? 52/2016, de 20 de setembro, e retificada pela Declara¢do de Retificagdo n2 22-
B/2016, de 18 de novembro;

Programa de Orla Costeira de Ovar - Marinha Grande, aprovado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n2112/2017, de 10 de agosto;

Plano de Ordenamento da Reserva Natural das Dunas de S. Jacinto, aprovado pela Resolugdo de Conselho
de Ministros n2 76/2005 de 21 de margo;

Plano Intermunicipal de Ordenamento da Ria de Aveiro, Aviso 19308/2008, de 3 de julho.

Encontram-se ainda em vigor os seguintes Instrumentos de Gestao Territorial de ambito municipal:

a)

b)

Plano de Pormenor do Centro, aprovado pela Resolugdo do Conselho‘de Ministros n.2 89/2002, de 22 de
abril, e alterado pelo edital n.2 3017/2011 de 25 de margo;

Plano de Pormenor de Parte da Zona Industrial de Cacia; aprovado pelo aviso 10405/2013, de 20 de Agosto,
e alterado pelo aviso 932/2016, de 27 de janeiro.

Artigo'5.2
Defini¢oes

Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, entende- se ainda por:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Colmatagdo - o preenchimento, através de ampliagdo de edificio ou com edificagdo nova, de parcela ou
frente urbana, com alinhamentos ja definidos entre edificios existentes e a manter, ou no fecho de malha
urbana.

Corpo balangado — Parte de compartimento ou elemento saliente, totalmente encerrado, que se projeta
para além do plano de fachada, com excegdo de estruturas de ensombramento, designadamente palas.

Estruturas leves do tipo amovivel — Estrutura executada preferencialmente em madeira em que o sistema
de fixacdo ao solo seja minimizado,constituindo-se passivel de ser efémera e removida.

Frente urbana — o plano definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via
publica e compreendido entre‘duas vias publicas sucessivas que o intersetem e ainda, para efeitos da
aplicagdo das normas relativas ao POC- OMG, a faixa paralela ao mar em perimetro urbano definido pela
primeira linha de edificagoes da frente de mar em perimetro urbano;

Pélos de relevante ‘gera¢do de deslocacbes - superficies comerciais, empresas, polos de atividade e
equipamentos coletivos que, independente do setor que operam, possam vir a gerar um volume
significativo de deslocacdes, seja de colaboradores, de visitantes, ou funcionarios, ou cuja localizagdo possa
vir a condicionar a operacionalidade da rede vidria envolvente.

Varanda — corpo_recuado ou balancado, ndo totalmente encerrado, com guardas de protegao,
preferencialmente executadas com recurso a elementos ndo totalmente opacos;

Via habilitante —avia publica pavimentada, dotada de infraestruturas basicas de abastecimento de agua,
drenagem de esgotos domésticos e fornecimento de energia elétrica, que fundamenta a profundidade das
categorias e subcategorias do solo urbano, medida a partir do seu eixo.

Os restantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento tém o significado que lhes é atribuido na
legislacdo urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de natureza normativa produzidos
por entidades nacionais.
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CAPITULO Il - SERVIDOES E RESTRIGOES

Artigo 6.2
Identificagdao

1. No territéorio abrangido pelo presente plano sdo observadas as servidGes .administrativas e restrigdes de
utilidade publica vigentes, identificadas e delimitadas na Planta de Condicionantes, as‘quais sdo aplicaveis ainda
que, eventualmente, a escala do plano ndo permita a sua representa¢do grafica, designadamente as que se
enumeram nos nlimeros seguintes.

2. Recursos naturais

a) Recursos hidricos:

i) Dominio Publico Hidrico:
i1) Leitos e margens dos cursos de agua, lagos e lagoas (Dominio Publico Lacustre e Fluvial);
i2) Leito e margem das dguas do mar (Dominio Publico Maritimo);
i3) Leito e margem das aguas de transigdo (Dominio Publico Maritimo).

ii) Lagoas de Aguas Publicas — Pateira de Fermentelos:
ii1) Zona Reservada;
ii2) Zona terrestre de protegao.

iii) Perimetros de Protecdo das Captacdes de Agua Subterranea para abastecimento publico:
iiil) Zona de protecdo imediata;
iii2) Zona de protecdo intermédia;
iii3) Zona de protecdo alargada.

iv) Zonas Inundaveis

3. Recursos geoldgicos — Pedreiras.
4. Recursos agricolas e florestais:

a) Reserva Agricola Nacional — RAN;

b) Aproveitamentos Hidroagricolas;

c) Zona Vulneravel Litoral Centro;

d) Regime Florestal Total (Mata Nacional das,Dunas de S3o Jacinto);

e) Perigosidade de incéndio rural;

f) Povoamentos Florestais percorridos por incéndios;

g) Arvores Classificadas;

h) Reserva Ecoldgica Nacional — REN;

i) Areas Protegidas (Resefva Natural Dunas de S. Jacinto);

j) Rede Natura 2000 (Zona de Protec¢do Especial Ria de Aveiro e Sitio Ria de Aveiro).

5. Patrimdnio Cultural - Iméveis classificados e respetivas zonas de protegao.
6. Equipamentos:

a) Estabelecimentos prisionais;
b) Defesa Nacional.

7. Infraestruturas

a) Area de Jurisdi¢do da Administracdo do Porto de Aveiro;
b) Drenagem de aguas residuais;

c) Rede elétrica;

d) Gasodutos e oleodutos;

e) Rede rodoviaria;

f) Rede ferroviaria;

g) TelecomunicagGes;

h) Fardis e outros sinais maritimos;
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i) Marcos geodésicos.

Atividades Perigosas: Estabelecimentos com substancias perigosas.

Artigo 7.2
Regime geral

A ocupacgdo, o uso e a transformagdo do solo nas areas abrangidas por servidGes‘e restricdes de utilidade
publica regem-se pelas disposicdes expressas no PDM para a categoria de espaco sobre que recaem,
condicionadas ao respetivo regime legal vigente da serviddo ou restricdo em causa.

A delimitacdo grafica na planta de condicionantes das zonas de serviddo rodoviaria e ferroviaria é apenas
indicativa.

Nos elementos instrutores dos pedidos de realizacdo de operagdes urbanisticas devem ser identificadas as
ocorréncias que sejam geradoras de serviddes administrativas/ ou restricbes de utilidade publica,
nomeadamente, os recursos hidricos, infraestruturas lineares e valores patrimoniais.

Artigo 8.2
Zonas inundaveis e zonas ameagadas por cheias

As zonas inundaveis e zonas ameagadas por cheias, conforme demarcagdo constante na Planta de
Condicionantes e na Planta de Ordenamento, correspondem as areas contiguas dos cursos de dgua que se
estendem até a linha alcangada pela maior cheia conhecida, com probabilidade de ocorréncia num periodo de
retorno de um século.

As zonas inundaveis ou ameacgadas pelas cheias foram objeto de classificagdo especifica. Para a area da cidade
de Aveiro, localizada em Espago Central do tipo |, serdo garantidas as seguintes medidas especiais de prevengado
e protecdo para seguranga de pessoas e bens:

a) Existéncia de um Sistema de Eclusa e/.Comportas que impede a propagacdo do efeito das marés nos canais
urbanos da cidade e zonas urbanas inundaveis agregadas, fazendo contencdo de cheias, com gestdo e
monotorizagdo em permanéncia durante 24 horas, pela Cimara Municipal de Aveiro;

b) Sistema de prevengdo de catastrofes.da Protegdo Civil Municipal, assente numa operagdo preventiva face
as previsdes meteoroldgicas, permitindo avisar a populagdo antecipadamente em caso de ocorréncia de
situacdo de risco;

c) Obrigatoriedade de apresentagdo de estudo adequado que demonstre que o empreendimento projetado
nao é suscetivel de por em perigo a'seguranga de pessoas e bens, em especial pelo método construtivo e os
materiais a utilizar.

Nas areas referidas no ponto anterior ndo sdo admitidas:

a) Lixeiras, vazadouros, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais analogos;
b) Armazenagem ou processamento de materiais perigosos.

A delimitagdo das'zonas inundaveis, que se encontram protegidas pelo Sistema de Eclusa e Comportas, pode vir
a ser objeto de altera¢do de acordo com os procedimentos previstos na lei e fundamentada em estudo técnico
para definicdo legal da cota local de maxima cheia, devidamente aprovado pela Camara Municipal de Aveiro e
pela Agéncia Portuguesa do Ambiente e outras entidades competentes, podendo em sua consequéncia
definirem=se e executarem-se medidas complementares que garantam a capacita¢do e a eficacia do Sistema de
Eclusa e Comportas na protecao das zonas urbanas no que respeita a seguranga de pessoas e bens.

Nas areas incluidas em Zonas Ameacadas por Cheias, sem prejuizo do respetivo regime da REN e nas Zonas
Inundaveis que ndo se encontram protegidas pelo Sistema de Eclusa e Comportas, admitem-se operacgdes
urbanisticas cuja solu¢do técnica dé cumprimento as medidas adequadas que assegurem nao serem suscetiveis

13 de 67



$

AVEIRO

dm revisdo

PLaNO DIRETOR MUNICIPAL

Aveiro Regulamento

de colocar em perigo a seguranca de pessoas e bens.

a) Nas areas incluidas em Zonas Ameagadas por Cheias / REN e nas Zonas Inundaveis que ndo se encontrem
protegidas pelo Sistema de Eclusa e Comportas, ndo sdo admitidas:

I Quaisquer obras ou agdes que alterem o relevo natural, exceto nas situagdes em que se vise favorecer
o controlo das cheias e a infiltracdo das dguas;

Il Quaisquer obras ou a¢gdes que provoquem alteragdo do sistema natural de escoamento, por obstrugdo
a circulagdo das aguas;

Il Construcdes de edificios considerados sensiveis, nos termos da legislacdo especifica em vigor,
nomeadamente, hospitais, lares de idosos, creches, infantarios, escolas e edificios com importancia na
gestdo de emergéncias;

V. Lixeiras, vazadouros, parques de sucata ou quaisquer outros depdsitos de materiais analogos;

V. Armazenagem ou processamento de materiais perigosos.

b) Nas Zonas Inundaveis que ndo se encontram protegidas pelo Sistema de Eclusa e Comportas, os pisos
térreos dos novos edificios devem destinar-se a fungdes ndo habitaveis.

Artigo 9.2
Povoamentos florestais percorridos por incéndios

As areas com povoamentos florestais percorridos por incéndios estdo representadas no desdobramento da
Planta de Condicionantes, sendo atualizadas anualmente, caso se justifique.

No solo rustico, as areas com povoamentos florestais percorridos por incéndios ficam sujeitas as disposi¢des da
legislacdo aplicavel.

Artigo 10.2
Rede Natura 2000

Nas areas abrangidas pela Rede Natura 2000; independentemente da categoria ou subcategoria de espago, sao
interditas as seguintes ac¢des, atividadesou projetos:

a) A deposicdo de residuos liquidos e sélidos, de inertes e de materiais de qualquer natureza, e o langamento
de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com a legislagdo em vigor;

b) A instalagdo de industrias.que ‘deem lugar a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que agravem as
condi¢Ges ambientais ou de salubridade;

c) Aintrodugdo de espéciesanimais e vegetais ndo autdctones.

Sem prejuizo da legislagdo em vigor, na Rede Natura 2000 (Zona de Prote¢do Especial Ria de Aveiro), as agGes,
atividades ou projetos em solo rustico ndo incluidas no ponto anterior devem conformar-se com as orientagGes
de gestdo constantes do Plano Setorial da Rede Natura 2000, carecendo de parecer vinculativo da autoridade
nacional para a conservagao da natureza e biodiversidade ao abrigo do Regime Juridico da Rede Natura 2000.

Artigo 11.2
Patrimdnio cultural classificado

O Patriménio cultural classificado, listado no ANEXO A, esta representado na Planta de Condicionantes e
integra imoveis e conjuntos arquitetonicos, com graduacgdo do interesse cultural como Nacional, de Interesse
Publico e respetivas Zonas de gerais protecdo e Zonas especiais de protecdo, tutelados pelo 6rgdo competente
da administragdo central, bem como os iméveis classificados de interesse municipal.

Nas representacdes graficas dos bens imdveis e das zonas de protecao prevalecem as delimitagdes publicadas
nos respetivos diplomas de classificacdo.
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Nos imdveis classificados como monumento nacional ou de interesse publico admitem-se, apds prévia
autorizacdo da tutela:

a) Intervengbes que tenham como objetivo principal a salvaguarda e valorizagdo-dos mesmos, pelo que sdo
privilegiadas as obras de conservagdo como forma de preserva¢do da identidade cultural e de ajuste as
exigéncias atuais da vida da comunidade, podendo ainda vir a ser admitidas obras de alteragdo e de ampliagao;

b) Demoli¢Ges totais ou parciais, nas seguintes condi¢Ges e apds a realizagdo do levantamento e registo dos
varios elementos construtivos, compositivos, decorativos, nomeadamente, azulejos:

i) PorrazGes excecionais de evidente interesse publico;
ii) Por risco de ruina evidente e/ou comprovada impossibilidade técnica.da sua preservagio.

CAPITULO Ill - PROTECOES E SALVAGUARDAS

SECGAO | - PROGRAMAS E PLANOS TERRITORIAIS

Subsecc¢do | — Programa da Orla Costeira = Ovar/Marinha Grande

Artigo 12.2
Ambito

Na area de abrangéncia do Programa da Orla Costeira =Ovar/Marinha Grande, adiante designado por POC OMG, a
ocupacgdo, uso e transformacdo do solo' nas faixas de protecdo e salvaguarda identificadas na Planta de
Ordenamento — Faixas de protecdo e salvaguarda regem-se pelas normas constantes da Presente subsecc¢do.

Artigo 13.2
Faixas de Protegdo e Salvaguardas

As faixas de protecdo e as faixas/ de salvaguarda da Zona Terrestre de Prote¢do compreendem as seguintes
tipologias:

I.  Faixa de Protegdo Costeira;

Il.  Faixa de Protegdo Complementar;

. Margem;

IV. Faixas de salvaguarda em litoral arenoso — Nivel | e Nivel II;

V. Faixas de salvaguarda ao galgamento e inundagdo costeira — Nivel | e Nivel Il.

Artigo 14.2
Faixa de protecdo costeira e faixa de protecao complementar

Na faixa de protegdo costeira e na faixa de prote¢do complementar sdo interditas as seguintes atividades:

a) Destruicdo da vegetagdo autdctone e introdugdo de espécies ndo indigenas invasoras, nomeadamente
aquelas.qgue se encontram listadas na legislacdo em vigor;

b) Instalagdo de aterros sanitarios, deposi¢cdo, abandono ou depdsito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros
residuos fora dos locais para tal destinados;

c) Instalagdo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestdo de residuos;
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d) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito;
e) Outras atividades que alterem o estado das massas de dguas ou coloquem esse estado em perigo.
2. Na Faixa de Protecao Costeira sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagGes, exceto instalagdes balneares e maritimas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Interven¢do nas Praias, bem como
infraestruturas portuarias, nucleos piscatérios, infraestruturas, designadamente de defesa e seguranca
nacional, equipamentos coletivos, instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas
com a fruigdo do mar, que devam localizar -se nesta faixa e que obtenham o reconhecimento do interesse
para o setor pela entidade competente;

b) Ampliacdo de edificagdes, exceto das instalagbes balneares @ maritimas previstas no Regulamento de
Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua‘e respetivos Planos de Intervencdo nas Praias,
das infraestruturas portudrias, dos nucleos piscatoérios, pisciculturas e infraestruturas e nas situagdes em
gque a mesma se destine a suprir ou melhorar as condigdes de seguranca, salubridade e mobilidade;

c) A abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em plano
municipal de ordenamento do territério, exceto 0s previstos no Regulamento de Gestdo das Praias
Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervencéo nas Praias;

d) A ampliagdo de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas humidas,
exceto os previstos no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade Nacional da Agua e
respetivos Planos de Intervencdo nas Praias.e os associados a infraestruturas portudrias e nucleos
piscatorios;

e) AlteragBes ao relevo existente ou rebaixamento de'terrenos.

3. Na Faixa de Protegdo Costeira excecionam-se das interdi¢Ges previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior os
direitos pré-existentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC OMG.

4. Na Faixa de Protecdo Costeira sdo permitidas as seguintes ag¢les e atividades, mediante autorizacdo das
entidades legalmente competentes:

a) Obras de desobstrucgdo e regularizacdo de linhas de dgua que tenham por objetivo a manutengdo, melhoria
ou reposi¢do do sistema de escoamento natural;

b) A realizagdo de projetos de irrigacdo ou tratamento de aguas residuais e desde que nao haja alternativa;

c) A implementagdo depercursos pedonais, ciclaveis, para veiculos ndo motorizados, e equestres, desde que
acautelados os interesses de salvaguarda do sistema litoral e dos recursos naturais;

d) A realizagdo de obras de requalificagdio de empreendimentos turisticos existentes e devidamente
licenciados,/nomeadamente parques de campismo e de caravanismo, acautelando sempre os interesses de
salvaguarda do'sistema litoral e dos recursos naturais.

5. Na Faixa de Protegdo Complementar, fora das areas contidas em perimetro urbano, para além das interdi¢es

estabelecidas no nimero 1 do presente artigo, é ainda interdita a edificagdo nova, ampliagdo e
infraestruturacdo, com excegao das situagOes seguintes:

a)

b)

Infraestruturas e equipamentos coletivos, desde que reconhecidas de interesse publico pelo setor e apenas
quando a sua localiza¢do na drea do POC OMG seja imprescindivel;

Parques de campismo e caravanismo;
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c) Estruturas ligeiras relacionadas com a atividade da agricultura, da pesca e da aquicultura, fora da orla
costeira;

d) Instalagbes e infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias-Maritimas da Autoridade
Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias, infraestruturas portuarias e nucleos
piscatérios;

e) Ampliacdo de edificagOes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condi¢Ges de seguranca,
salubridade e mobilidade;

f) Obras de reconstrugdo e de alteragdo, desde que ndo esteja associado um aumento da edificabilidade

g) Relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinada pela necessidade de demoligdo
por razdes de seguranga relacionadas com a dinamica costeira, desde que se demonstre a inexisténcia de
alternativas de localizagao no perimetro urbano e se localize €m areas contiguas a este e fora das Faixas de
Salvaguarda;

h) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data de entrada em vigor do POC OMG.
Os edificios e infraestruturas referidos no nimero anterior devem observar o seguinte:

a) Respeitar as caracteristicas das construgdes existentes, tendo em especial atencdo a preservagao do
patriménio arquitetonico;

b) As edificacBes, no que respeita a implantagéo e a volumetria, devem adaptar-se a fisiografia de cada parcela
de terreno, respeitar os valores naturais, culturais e paisagisticos, e afetar areas de impermeabilizacdo que
nao ultrapassem o dobro da area total de implantacgao;

c) Nas situagbes referidas na alinea c) da norma anterior, deve ser garantida a recolha e tratamento de
efluentes liquidos e aguas pluviais, bem.como o fornecimento e distribuicdo de agua e de energia.

Na Faixa de Protecdo Complementar.€ permitida a construcdo de estagBes de tratamento de aguas residuais
(ETAR) quando ndo contrariem os objetivos do POC OMG e tenham em consideragdo a sensibilidade do meio
recetor, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei e se revistam de interesse publico declarado.

Artigo 15.2
Margem

Na Margem, para além do quadro normativo previsto para a Zona Terrestre de Protecdo, apenas sdo admitidas:

a) As atividades e infraestruturas portudrias bem como as que sejam compativeis com estas, quando em areas
sob a jurisdicdo da Administracdo do Porto de Aveiro;

b) Edificagbes e’infraestruturas previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da Autoridade
Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervenc¢do nas Praias e nucleos piscatorios.

Na Margem sdo.interditos os seguintes usos e ocupagdes:

a) Equipamentos que ndo tenham por fun¢do o apoio de praia, salvo quando se localizem em solo urbano e
cumpram com o disposto no POC OMG;

b) A abertura de novas vias de comunicacdo ou de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliacdo e
beneficiagdo de vias de comunicagdo ou de acessos vidrios e estacionamentos existentes, salvo se
associadas as infraestruturas ou se previstas no plano municipal de ordenamento do territério a data do
POC — OMG;
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3.

c) Realizagdo de obras de constru¢do ou de ampliagdo, com excegdo das previstas nas alineas a) e b) da norma
anterior;

d) Prética de atividades passiveis de conduzir ao aumento da erosdo, ao transporte.de material sélido para o
meio hidrico ou que induzam alteragGes ao relevo existente.

Artigo 16.2
Faixa de salvaguarda em litoral arenoso

Sdo definidas as seguintes faixas de salvaguarda em litoral arenoso:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira, que se subdivide em:
I.  Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira de Nivel |;
Il.  Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira de Nivel Il.

b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira, que se subdivide em:
I.  Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira de Nivel |;
Il.  Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e InundagdoCosteira de Nivel Il.

c) Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo
Costeira Nivel I, no que respeita ao regime de edificabilidade, sdo diferenciadas as dreas em perimetro
urbano e fora de perimetro urbano.

Artigo 17.2
Normas gerais

Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados na drea do POC-OMG salvaguardam-se, sem prejuizo da
estratégia de adaptac¢do indicada para_cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a existéncia de
condicOes de segurancga face a ocupagdo pretendida junto da entidade competente para o efeito, ndo sendo
imputadas a Administracdo eventuais responsabilidades pela sua localizagdo em area de risco.

Artigo 18.2
Faixa de salvaguarda de nivel | e de nivel Il

Nas faixas de salvaguarda Nivel | é interdita, em solo rustico a realizagdo de operag¢des de loteamento, obras de
urbanizacdo, a constru¢do de novas edificagbes e a ampliagdo, reconstrucdo e alteracdo de edificagOes
existentes, exceto quando se trate de obras de reconstrugdo e alteragdo das edificagbes que se destinem a
suprir insuficiéncias de salubridade, habitabilidade e mobilidade.

Nas Faixas de Salvaguarda Nivelll:

a) No solo rustico devera atender-se ao disposto nos artigos 142 e 159, relativos ao regime de protecdo e
salvaguarda na Zona Terrestre de Protegado - Faixas de Protegdao Costeira e Complementar e Margem;

b) No solo urbano sdoadmitidas novas edificagGes, ampliagdes, reconstrugdes e alteragdes das edificagdes ja
existentes legalmente construidas, desde que as edificagdes ou as dreas urbanas onde estas se localizem
integrem solugBes construtivas ou infraestruturais de adaptagdo/acomodacdo ao avango das aguas do mar,
que permitam aumentar a resiliéncia ao avango das aguas, nomeadamente:

I./ a utilizagdo de técnicas e materiais construtivos no exterior dos edificios resistentes a presenca da
agua;

Il. ao nivel do piso térreo das edificacGes, a previsdo de solucdes que favorecam o rapido escoamento
das aguas;

Ill. na pavimentacdo dos espacos exteriores devem ser utilizados materiais permedveis;

IV. outras que, em sede de projeto, se verifiquem adequadas.

Excetuam-se do disposto do presente artigo:
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a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data da entrada em vigor do POC OMG, sem
prejuizo da estratégia de adaptagdo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde que comprovada a
existéncia de condi¢des de seguranca face a ocupagdo pretendida junto da entidade competente para o
efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabilidades pela sua:localizagdao em area de
risco.

b) As operagGes urbanisticas que se encontrem previstas no Regulamento de Gestdo das Praias Maritimas da
Autoridade Nacional da Agua e respetivos Planos de Intervengdo nas Praias, infraestruturas portudrias e
nucleos piscatdrios, bem como instalagbes com caracteristicas amoviveis/sazonais, desde que as condigdes
especificas do local o permitam.

Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagdo Costeira sdo interditas caves abaixo da cota natural do
terreno e nas edificagdes existentes, caso haja alteragdo de uso, e interdita a utilizacdo destes espacgos para fins
habitacionais.

Subseccao Il — Reserva Natural das Dunas de S. Jacinto

Artigo 19.2
Ambito

Na area de abrangéncia do Plano de Ordenamento da Reserva Natural das Dunas de S3o Jacinto, adiante designado
por PORNDSJ, identificado na Planta de Condicionantes, a ocupacgdo, uso e transformacdo do solo regem-se pelas
normas constantes da Presente subsecgao.

Artigo 20.2
Atos e atividades sujeitos a autorizagao

Ficam sujeitas a parecer ou autorizacdo da entidade competente as seguintes atividades:

a) Abertura de novas vias de comunicag¢do, bem como o alargamento das existentes;

b) Instalagcdo de infraestruturas elétricas e de telecomunicagOes, aéreas e subterraneas, de transporte de gas
natural, de saneamento bdsico'e de aproveitamento de energias renovaveis.

Artigo 21.2
Atos e atividades interditos

Sdo interditos os seguintes atos e atividades:
c) Realizagdo de novas obras de construcdo;

d) Alteracdo do uso atual'do solo, incluindo o enxugo ou a drenagem de terrenos, a altera¢do da rede de
drenagem natural’'e da qualidade das dguas superficiais e subterraneas e respetivo caudal;

e) Alteracdoa morfelogia do solo pela extragdo de materiais inertes ou por escavagdes ou aterros;
f) Introducdo ou repovoamento de espécies ndo indigenas ou invasoras, entre outras a acacia (Acacia sp.), o
chordo maritimo (Carpobrotus edulis e Carpobrotus acinaciformis), o ailanto (Aillantus altissima) e o

pitdsporo (Pittosporum undulatum);

g) Instalagdo de depdsitos de ferro-velho, sucata, veiculos, entulhos, areia ou outros residuos sélidos.
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Artigo 22.2
Areas de protegio

1. A drea de intervengdo do PORNDSJ integra areas prioritdrias para a conservagdo-da. natureza sujeitas a
diferentes niveis de prote¢do e de uso, definindo niveis de prote¢do de cada tipo de drea de acordo com a
importancia dos valores biofisicos presentes e respetiva sensibilidade ecoldgica.

2. Sdo identificadas as seguintes areas de protecdo, assinaladas na planta de ordenamento — Faixas de protegdo e
salvaguarda e zonas de protecdo:

a) Area de protecdo total;

b) Area de protegdo parcial;

c) Area de protegdo complementar.

3. As dreas de protecdo total correspondem a espagos onde o0s valores naturais assumem um cardter de
excecionalidade do ponto de vista da conservacao da natureza e sao caracterizadas por elevada sensibilidade
ambiental, estando a intervencdo humana fortemente condicionada, devendo subordinar-se aos valores
naturais em presenca.

4. Nas areas de protecdo total, para além das interdigdes/previstas no artigo anterior, s é admitida a presenca
humana se integrada em agGes de investigagdo cientifica, monitorizagdo, recuperacdo, sensibilizagdo ambiental
e ainda em situagdes de risco ou calamidade.

5. As dreas de protecdo parcial correspondem a espagos onde os valores naturais assumem um significado e
importancia relevante do ponto de vista da conservacdo da natureza e apresentam um grau moderado de
sensibilidade ecoldgica.

6. Nas dreas de protecdo parcial, para além das interdigdes previstas no artigo anterior, a acessibilidade publica e
a atividade humana sé sdo admitidas em‘acdes que. contribuam para a valorizagdo e manutengdo dos valores
naturais e paisagisticos presentes e que visem as seguintes finalidades:

a) Investigacdo cientifica;

b) Monitorizagdo ambiental;

¢) Manutengdo e valorizagdo dosecossistemas;

d) Sensibilizacdo ambiental;

e) Conservacgado e protec¢do costeira, designadamente alimentacdo artificial de praias.

7. As areas de prote¢do complementar correspondem a espagos de enquadramento, transi¢do e amortecimento
de impactes gerados pela atividade humana, necessarios a prote¢do das dreas adjacentes, que, por serem mais
importantes para a conservagao da natureza, tém niveis de prote¢do mais elevados.

8. Nas dreas de protecdao complementar, para além das interdi¢Oes previstas no artigo anterior, sdo proibidas
quaisquer agbes que tenham por objeto ou efeito a divisdo em lotes de um ou vérios prédios ou o destaque de
parcelas de terreno.

9. Ficam sujeitas.a autorizacdo ou parecer da entidade competente, quando legalmente exigido, as seguintes
atividades:

a) Realizagdo de obras de reconstrugao, ampliagdo e conservagao;

b) Abertura.de pogos, furos ou captagdes;

c) Alteracdo da morfologia do solo através de a¢des de modificacdo do coberto vegetal, do corte raso de
povoamentos florestais, da reducdo do coberto arbdreo ou arbustivo ou corte individual de espécies
arbdreas e arbustivas indigenas.

10. Na realizagdo das obras previstas na alinea a) do nimero anterior deve ser garantida a preservagdao ambiental e

paisagistica da area de intervencgao e observados os seguintes principios:
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a) N&o pode haver aumento da drea de impermeabilizagdo;

b) As ampliagGes ndo podem exceder 10% da drea bruta de construgdo existente, ndo podendo a area bruta
de construgdo exceder 200 m?;

¢) AsvedagGes das propriedades devem ser constituidas por sebes vivas, com recurso-a-espécies autoctones;

d) Devem ser utilizados materiais permedveis ou semipermedveis nas pavimentagGes exteriores,
nomeadamente grelhas de arrelvamento, saibro ou calgada portuguesa, de-modo a permitir a infiltracao
das aguas pluviais.

Artigo 23.2
Parque de campismo

A capacidade dos parques de campismo é determinada pela area util destinada a cada campista, que deve ser
igual ou superior a 20 m2.

SECCAO Il — OUTRAS PROTECOES

Artigo 24.2
Patrimonio Arqueoldgico

O Patrimonio Arqueoldgico integra os sitios arqueolégicos detentores de Codigo Nacional de Sitio [CNS] e as
areas de sensibilidade arqueoldgica, identificados na Planta de Ordenamento — Patrimdnio arqueolégico e
listados no ANEXO B deste regulamento.

Consideram-se areas de sensibilidade arqueoldgica.todos os locais onde se identifique a presenga de vestigios
de ocupacgdo antrdpica e estdo divididos em:dois niveis:

a) Area de sensibilidade arqueoldgica elevada, na qual se inclui a drea intramuros da muralha e as igrejas e
capelas, construidas em data anterior a-1835, e respetivos adros utilizados como areas de enterramentos;
b) Area de sensibilidade arqueoldgica baixa.

O limite estabelecido para os sitios arqueoldgicos e areas de sensibilidade arqueoldgica é passivel de alteracgdo,
guando fundamentada cientificamente.

Os sitios arqueoldgicos e areas de sensibilidade arqueoldgica que venham a ser identificados em territdrio
municipal, depois de confirmados pela tutela, beneficiam das medidas de salvaguarda definidas no presente
regulamento.

Todas as intervengdes que venham a ser efetuadas numa faixa de 50 metros em redor dos sitios arqueoldgicos
estdo sujeitas ao procedimento descrito nos nimeros seguintes do presente artigo.

Nas dreas de sensibilidade arqueoldgica elevada, sitios arqueoldgicos e respetivos perimetros de salvaguarda,
todos os trabalhos ou atividades que impliquem picagem de reboco com exposi¢do do aparelho construtivo em
edificagGes anteriores a 1951, demoli¢Ges e revolvimentos de solo, ficam condicionados a realizagdo de
trabalhos arqueoldgicos, cuja tipologia depende do parecer prévio das entidades competentes.

Nas dreas.de sensibilidade arqueoldgica baixa, todos os trabalhos ou atividades que impliquem demoli¢bes e
revolvimentos:de solo, ficam condicionados a realizagdo de trabalhos de acompanhamento arqueoldgico, de
acordo com a legislacdo em vigor.

Para os sitios arqueoldgicos em meio aquatico deve assegurar-se, em regra e sem prejuizo de outras situagoes,
um perimetro de salvaguarda de 100 metros definido a partir do ponto central, no qual quaisquer trabalhos ou
obras que envolvam revolvimento ou alteracdo do leito da Ria de Aveiro/canais ficam condicionados a
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realizagcdo de trabalhos arqueoldgicos prévios e de acompanhamento, por arquedlogos com a valéncia de
nautica e subaqudtica, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 25.2
Equipamentos educativos

1. Deve ser sempre garantida uma faixa de 100 metros, medida a partir do limite exterior do recinto escolar,
existente ou previsto, onde é proibida a instalagdo e funcionamento 'de estabelecimentos insalubres,
incbmodos, toxicos e perigosos, centrais elétricas e infraestruturas de suporte das estagGes de
radiocomunicagdes e respetivos acessorios.

2. No recinto escolar e na faixa de protegdo referida no ponto anterior ndo.devera passar qualquer linha de alta ou
muito alta tensdo.

3. As novas edificagBes a implantar junto de equipamentos educativos, existentes ou previstos, devem assegurar
os seguintes afastamentos minimos relativamente ao limite exterior do recinto escolar:

a) Habitagdo unifamiliar: 6 metros;

b) Habitagdo multifamiliar ou outros usos compativeis com o uso habitacional: 10 metros.

Artigo 26.2
Estabelecimentos com Substancias Perigosas

1. Até a publicacdo dos critérios de referéncia que permitam acautelar distancias de seguranga adequadas entre
os estabelecimentos com substancias perigosas.abrangidos pelo regime de prevencdo de acidentes graves e
zonas residenciais, vias de comunicacdo, locais frequentados pelo publico e zonas ambientalmente sensiveis,
aplica-se o quadro legal vigente e as prescri¢Ges que, em cada caso, a tutela determinar.

2. As instalagOes destinadas a armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos devem
ocorrer preferencialmente nos Espacos de Atividades Econdmicas.

3. As instalagdes destinadas a armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos, sem
prejuizo das especificagdes e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentagdo geral aplicaveis,
deve:

a) Ser localizada adjacente a rede viaria estruturante — 12 nivel municipal;
b) Assegurar as questGes de compatibilidade de usos estabelecidas neste regulamento;

c) Garantir um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se localizam, devendo na
referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com as condi¢des de seguranca
legalmente exigiveis, umaicortina arbdrea e arbustiva com vista a assegurar um correto enquadramento
paisagistico.

Artigo 27.2
Infraestruturas de suporte de estacdo de radiocomunicagdes e acessorios

As infraestruturas de suporte das estacdes de radiocomunicagdes, ndo devem constituir um elemento
perturbador ou que venha a desqualificar o local onde se pretende instalar, podendo exigir-se, neste caso,
solugdes que permitam uma adequada integragdo das instalagdes na envolvente, nomeadamente:

a) Nos locais de instalagdo de infraestruturas de suporte das esta¢des de radiocomunicagdes e respetivos
acessorios. é obrigatdria a colocagdo de vedagdes que circunscrevam estas infraestruturas, num raio
minimo de 5 metros, que impossibilitem o acesso por parte da populagdo, devendo ser assegurado
tratamento paisagistico e a iluminagdo publica do espaco adjacente aos equipamentos;

b) Devem ser utilizados postes tubulares metdlicos em detrimento de estruturas trelicadas, no sentido de
minimizar o impacte visual;
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¢) Quando instaladas na cobertura ou terraco de um edificio devem respeitar o méximo de afastamento
relativamente aos planos de fachada do imdvel;

d) N&o podem localizar-se no topo de edificios que, ao nivel da cobertura ou terrago, disponham de
compartimentos onde se preveja a permanéncia de pessoas.

Artigo 28.2
Zonamento acustico

Para efeitos do cumprimento do regime legal de poluicdo sonora conferido pelo Regulamento Geral do Ruido
(RGR), o Plano estabelece na planta de Ordenamento — Zonas sensiveis e Zonas Mistas a classificacdo e a
delimitacdo de:

a) Zonas sensiveis, que correspondem a dreas vocacionadas para uso habitacional, ou para escolas, hospitais
ou similares, ou espagos de lazer, existentes ou previstos, podendo.conter pequenas unidades de comércio
e de servicos destinadas a servir a populagdo local, tais como cafés e outros estabelecimentos de
restauracdo, papelarias e outros estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento no periodo
noturno;

b) Zonas mistas, areas cuja ocupagdo seja afeta a outros usos, existentes ou previstos, para além dos referidos
na definicdo de zona sensivel.

Para efeitos de aplicacdo dos correspondentes valores limite de ruido fixados no RGR:
a) Osrecetores sensiveis integrados em zonas nao.classificadas sdo equiparados a zonas mistas;

b) Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem localizados fora do
perimetro urbano, sdo equiparados, em fungdo dos usos existentes na sua proximidade, a zonas sensiveis
ou mistas.

Nas areas de conflito localizadas em solo urbano:

a) A Camara Municipal procedera a elaboragdo e execugdo de plano municipal de redugdo de ruido, sempre
que o cumprimento do RGR ndo.se afigure salvaguardado, dando prioridade de intervengdo as areas de
conflito com valores de incumprimento-superiores a 5 dB(A);

b) A aprovagdo de operagdes urbanisticas que tenham por objeto a construgdo de novos edificios destinados a
habitacdo, escolas, hospitais.ou similares e espagos de lazer, fica condicionada a demonstragdo técnica da
compatibilidade dos niveis.de ruido com os usos propostos;

c) Excetua-se do disposto na alinea anterior, a implantagdo de novos edificios habitacionais, desde que a zona
de intervencgdo esteja abrangida por Plano Municipal de Redugdo do Ruido ou quando o conflito nao exceda
em mais de 5 dB(A).erque o'projeto acustico considere valores de indice de isolamento a sons de condugdo
aérea D2m, nT, w, superiores em 3 dB ao valor minimo fixado no Regulamento dos Requisitos Acusticos dos
Edificios (RRAE).

CAPITULO IV - SISTEMA DE MOBILIDADE

Artigo 29.2
Identificagdao

Constituem o sistema de mobilidade as redes ferrovidria e rodoviaria existentes, as dreas técnicas complementares
que lhe sdo adjacentes e demais infraestruturas e instalacdes de suporte (estacdes e apeadeiros, areas de servico e
outras dependéncias ligadas ao seu funcionamento), integrando os respetivos Dominios Publicos, bem como as que
venham a ser criadas para a melhoria do sistema e do servigo prestado.
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Artigo 30.2
Rede Ferroviaria

Compdem a rede ferrovidria do Concelho: a Linha do Norte, a Linha do Vouga, o Ramal do Porto de Aveiro e o
Ramal da Plataforma Logistica de Cacia.

Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica, as dreas necessarias a qualificacdo das estacOes e apeadeiros
existentes ou para a criagdo de novas instalagdes de suporte, devem assegurar a proximidade, a acessibilidade e
promover a intermobilidade e a satisfacdo das necessidades da populagao.

Artigo 31.2
Rede Rodoviaria

A rede rodoviaria do Concelho integra, de acordo com o Plano Rodoviario Nacional, as seguintes vias:
a) Rede Nacional Fundamental — A1/IP1; A25/IP5;
b) Rede Nacional Complementar — A17/1C1; EN235; EN327;
c) Estradas Regionais — ER 335 (ligacdo da A17- ilhavo), entrelimites de concelho;
d) Estradas Nacionais desclassificadas (sob jurisdi¢do da tutela) —EN(d)109-7, entre o N6 A25/IP5 (Pirdmides) e
o limite de concelho Aveiro/ilhavo; EN(d)230-2, entre o entroncamento com a antiga EN230 e o limite de
concelho Aveiro/Albergaria-a-Velha.

Nas estradas nacionais vedadas e com acessos condicionados, para além das ligagcdes previstas nos respetivos
projetos de execugdo, s6 sdo autorizadas novas ligacdes, para melhoria da conexdo entre estradas da Rede
Rodovidria Nacional, para potenciar a fung¢do das vias que se pretendem interligar ou o estabelecimento de
acessos necessarios ao desenvolvimento de projetos de interesse nacional, tal como reconhecidos pelo Governo,
as quais serdo suportadas em estudos técnicos fundamentados a aprovar pela entidade tutelar.

Fazem ainda parte da rede rodoviaria todas as estradas e caminhos municipais, existentes ou propostos no
plano.

Artigo 32.2
Hierarquia funcional da rede vidria

Todas as vias da rede rodoviaria, representadas na Carta da hierarquia funcional da rede viaria, distribuem-se
hierarquicamente, segundo a funcao dominante e o grau de servico que conferem, nos seguintes niveis:

a) Nivel 1 - Supra Regional (Garantem conexdes viarias estruturantes a nivel supra-regional e correspondem as
vias da Rede Nacional Fundamental) ;

b) Nivel 2 - Regional (Distribuem fluxos regionais, garantindo ligacdes aos concelhos da regido);

c) Nivel 3 - Estruturante (Distribuem os fluxos internos a cidade e entre zonas no concelho, em articulagdo
com os niveis 1 e 2);

d) Nivel 4 - Distribuicdo principal (Distribuem os fluxos entre polos da malha urbana);

e) Nivel 5 - Distribuigdo secunddria (Distribuem fluxos internos a pélos/malhas urbanas);

f) Nivel 6 - Acesso local/ (Asseguram as ligacGes as atividades).

Para a gestdo.das vias dos niveis 2 a 6 devem ser tidas como referéncia as normas constantes do Plano de
Estruturagao Viaria e Circulagdo do Municipio de Aveiro, exceto no que se refere as vias mencionadas no n.2 1
do artigo 31.2 que se regem pelas disposicdes normativas e legais consagradas na legislagdo rodoviaria nacional.

As vias integradas no Nivel 1, bem como as vias sob jurisdicdo da Administracdo Rodoviaria integradas nos
outros niveis hierdrquicos regem-se pelas disposicbes legais e normativas aplicaveis em vigor, cujas
carateristicas, fungdes, ligacGes e parametros de dimensionamento sao definidos pelas respetivas entidades de
tutela.
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Artigo 33.2
Espagos canais

1. Os espacgos canais, identificados na Planta de Ordenamento, correspondem, na generalidade, as zonas de
serviddo non aedificandi das redes ferroviaria e rodoviaria ou, caso ainda nao exista a infraestrutura, as areas de
salvaguarda para desenvolvimento de respetivo projeto ou necessdrias a sua execucaos:

2. Na faixa de terreno de 150 metros para além do limite externo da zona de servidao rodovidria, representada na
planta de ordenamento, devera ser considerada uma zona de respeito, sujeita.as regras da legislagdo aplicavel.

3. Estes espagos devem garantir, juntamente com as ocupagles marginais, a integracdo paisagistica e a devida
qualificagdo da imagem urbana, na perspetiva do utente das respetivas infraestruturas.

Artigo 34.2
Infraestruturagdo

1. Sem embargo das disposi¢des do artigo seguinte, em cada caso serdao definidas as areas a integrar em dominio
publico necessarias a abertura de arruamentos ou a sua retificacao, visando a melhoria da faixa de rodagem,
passeios, jardins e outros espagos que, direta ou indiretamente, beneficiem a construgdo e o espago publico.

2. Os arruamentos propostos na Planta de Ordenamento podem, no ambito do respetivo projeto, ser sujeitos a
ajustamentos ou a anulagdo, por razdes de interesse publico estratégico, demonstrando a garantia de um
tracado alternativo que sirva os mesmos objetivos e fungGes ou se verifique o refor¢o da capacidade dos
tracados existentes.

3. A cedéncia de terrenos, ainda que a titulo gratuito, para abertura de novas vias ou alargamento e retificagdo
das existentes, ndo sdo por si constitutivas de quaisquer direitos de edificagdo nos terrenos confinantes ou de
expectativas da sua futura viabilizagdo, nomeadamente, em sede de alteragdao ou revisdao dos planos municipais
de ordenamento do territério aplicaveis.

Artigo 35.2
Parametros de dimensionamento dos arruamentos publicos

1. Para efeito de dimensionamento_dos arruamentos devem ser considerados os parametros de acordo com o

quadro seguinte:
TIPO DE OCUPACAO ARRUAMENTO - PERFIL TRANSVERSAL TIPO
Faixa de rodagem = 6,00 m
Passeio > 2,00 m (x2)
Habitagdo unifamiliar
¢ Estacionamento = 2,50 m (x2)
Caldeiras para arvores = 1,00 m (x2)
Faixa de rodagem = 6,50 m
Passeio > 2,50 m (x2)
Habitagdo multifamiliar - ’
¢ Estacionamento = 2,50 m (x2)
Caldeiras para arvores = 1,00 m (x2)
Faixa de rodagem =28 m
, g Passeio > 2,00 m (x2
Atividades econdmicas - b2)
Estacionamento =3 m (x2)
Caldeiras para arvores = 1,00 m (x2)
2. Em dreas com tecido urbano estabilizado:

a) Os valores de dimensionamento expressos no quadro do numero anterior podem ndo ser aplicaveis,
devendo, nestes casos, serem adotadas solu¢des de insercdo e enquadramento na continuidade do
existente;
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b) Poderd admitir-se uma largura minima de 5,5 metros para a faixa de rodagem, desde que sejam
assegurados passeios com dimensdo regulamentar;
c) Para faixas de rodagem com largura inferior a 5,5 metros devera ser adotada uma solugao de sentido Unico,
devidamente enquadrada num estudo adequado de circulagdo e transito.
Artigo 36.2
Parametros de dimensionamento de estacionamento
1. Qualquer operagdo urbanistica devera assegurar os lugares regulamentares destinados a pessoas com
mobilidade condicionada, o estacionamento publico adequado a capacidade da via habilitante e o
estacionamento suficiente para responder as respetivas necessidades; na prépria parcela e de acordo com os
valores minimos a seguir indicados, arredondando, por excesso as unidades, os valores obtidos:
Tipos de ocupagao Parametros de dimensionamento
Habitacdo Unifamiliar 2 lugar/ fogo
Habitacdo Multifamiliar 1,5 lugar/ fogo
Comércio e servigos 2 lug/ 100 m?
Equipamentos Adequado a tipologia
Grandes superficies comerciais e AC> 2500 m?= 3 lugares / 100 m?
comércio grossista Minimo=1 lugar de veiculo pesado
Industria 1 lugar/ 100m? AC
1 lugar de pesado/ 500 m? AC, no minimo, 1/lote
Empreendimentos Turisticos 1 lugar/.5 unidades de alojamento*
1 lugar de Pesados - tomada e largada de passageiros*
Parques de Campismo e caravanismo em fung¢do do numero de
campistas*

*Sem prejuizo do cumprimento do disposto em legislagdo especifica, quando exija uma dotag¢do superior

Para efeitos da aplicagdo dos parametros de dimensionamento do nimero de lugares de estacionamento ndo é
contabilizada a area de construcdo destinadaa estacionamento, em edificio ou em espago exterior coberto.

Para o cdlculo de dreas por lugar-de estacionamento, deverdo ser considerados os seguintes valores minimos
que integram as areas de circulagdo e‘acessos que devem ser devidamente salvaguardadas:

a) 20 m2 para veiculos ligeiros e 75 m2para veiculos pesados, em espaco aberto;
b) 30 m? para veiculos ligeiros 130 m? para veiculos pesados, em estrutura edificada.

Nos edificios de habitagdo muitifamiliar, para além da integracdo de infraestrutura para carregamento elétrico
de viaturas, devera ser considerado uma area comum, acessivel, para guardar, pelo menos, uma bicicleta/fogo.

Nos casos de comércio e servicos, equipamentos, armazéns e industria, o parqueamento de bicicletas devera
ser dimensionado face aos numero de colaboradores e ou utentes e sempre que possivel ser resguardado.

As rampas deverdo ser-técnica e funcionalmente adequadas, garantir a facilidade de acesso aos pisos abaixo da
cota de soleira e, quando ndo sejam feitas exclusivamente por tramos retos, ndo poderdo ter inclinagdo
superior a'15%.

No caso de constituicdo de propriedade horizontal serd obrigatoriamente consignado a cada fragdo auténoma,
no minimo, um lugar de estacionamento.

Com excec¢do dos empreendimentos turisticos pode ser deliberada a dispensa total ou parcial do cumprimento
da dotacdo de estacionamento estabelecido neste artigo, sem prejuizo de legislagdo especifica aplicavel, nas
seguintes condigdes:
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a) Em tecido urbano estabilizado, desde que tecnicamente justificada e por razGes de ordem cadastral,
topografica e por inadequabilidade de acesso no plano da fachada principal da construcao;

b) Quando o seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitetura original de edificios ou da continuidade
do conjunto edificado que, pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela suavintegragdo em conjuntos
caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

¢) Nas situagbes de justificada impossibilidade ou inconveniéncia de natureza.técnica, nomeadamente em
funcdo das caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis freaticos, do condicionamento da seguranca de
edificagGes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da funcionalidade dos
sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

d) Quando as dimensdes da parcela ou a sua situagdo urbana tornem tecnicamente desaconselhdvel a
construgdo do estacionamento com a dotacgdo exigida, por razdes de funcionalidade interna;

e) Em empreendimentos destinados a habitagdo social, desde que seja assegurado, em espago publico, o lugar
de um veiculo/fogo;

f) Nos estabelecimentos comerciais, de servigos, equipamentos de’ utilizagdo coletiva e empreendimentos
turisticos, desde que devidamente fundamentados em estudos de trafego.

Artigo 37.2
Estudos de Impacte de Trafego e Transportes
1. Poderdo estar sujeitos a um Estudo de Impacte de Trafego e Transportes os polos de relevante geragdo de
deslocagdes, nomeadamente aqueles que relinam as seguintes caracteristicas:

a) Asunidades comerciais com area de construgdo para comércio superior a 2500 m2;

b) As unidades industriais e/ou de servigos, comrmais de 350 trabalhadores ou trafego pesado superior a 50
veiculos por dia;

c) Os edificios que compreendam simultaneamente mais do que um tipo de uso, para efeito da reducdo do
numero de lugares por complementaridade de'uso;

d) Outros empreendimentos que pela sua‘localizagdo particular ou pelas suas caracteristicas especificas seja
considerado relevante a realizagdo do Estudo de Impacte de Trafego e Transportes.

2. O Estudo de Impacte de Trafego e Transportes contém os elementos necessarios a avaliar:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
8)

h)

A acessibilidade do local em transporteiindividual e coletivo;

A acessibilidade do local nos modos pedonal e cicldvel, em especial na relagdo entre edificios e opgdes de
transporte;

O nivel de servico das vias envolventes e natureza e fluxo das deslocacdes;

O ano previsto de entrada em funcionamento do empreendimento, e o horizonte de andlise;

Valores admitidos do crescimento natural de trafego;

Numero de veiculos'gerados resultante da entrada em funcionamento do empreendimento;

A adequacdo da oferta de estacionamento para veiculos ligeiros motorizados, e para bicicletas, no lote e
nas vias que constituam a'sua envolvente imediata;

O funcionamento das operagdes de carga e descarga e a drea de estacionamento afeta as mesmas.
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CAPITULO V - USO DO SOLO

SECCAO | - CLASSIFICACAO E QUALIFICACAO DO SOLO

Artigo 38.2
Classifica¢do e qualificagdo do solo

1. O territério do concelho de Aveiro reparte-se, de acordo com a delimitacdo constante na Planta de
Ordenamento, nas classes de solo rustico e solo urbano.

2. Osolo rustico integra as seguintes categorias, identificadas na Planta de Ordenamento:
a)Espacos Agricolas:
i) Espago Agricola de Produgao;
ii) Outros Espacos Agricolas;
b)Espacos Florestais:
i) Espaco Florestal de Producdo;
ii) Espaco Florestal de Protecdo;
c) Espacos Naturais;
d) Espacos de Equipamentos, Infraestruturas e outras Estruturas ou Ocupagdes:
i)Espaco da Defesa Nacional;
ii)Espaco de Ocupacgdo Turistica e Cultural;
iii)Espaco da Estacdo Nautica;
iv)Espaco de Infraestruturas Ambientais;
v) Espaco de Infraestruturas Territoriais;
e) Aglomerados Rurais.

3. Osolo urbano integra as seguintes categorias identificadas na Planta de Ordenamento:
a) Espacgos Centrais:
i) Espago Central Tipo 1;
ii) Espaco Central Tipo 2;
iii) Espago Central Tipo 3.
b) Espagos Habitacionais:
i) Espaco Habitacional Tipo 1;
ii) Espago Habitacional Tipo 2;
iii) Espaco Habitacional Tipo:3.
c) Espacos de Atividades Econdmicas;
d) Espacos de Uso Especial:
i) Espago de Equipamentos;
ii) Espacos de Infraestruturas Estruturantes e Ambientais.
d) Espacos Verdes:
i) Espago Verde Urbano;
ii) Espaco Verde Complementar;
iii) Espaco Verde de Acompanhamento;
iv) Canais Urbanos.

Artigo 39.2
Tipologias dos usos do solo

As regras de uso, ocupacdo e transformagdo do solo em cada categoria ou subcategoria sdo as designadas pelo
Plano, e estabelecem o aproveitamento privilegiado do solo em fun¢do do uso dominante, interditando as
utilizagdes que o prejudiquem ou comprometam, estimulando ainda utilizagdes complementares e compativeis que
favoregcam a multifuncionalidade do seu uso.
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Artigo 40.2
Incompatibilidade de usos

Considera-se existirem condicdes de incompatibilidade de usos sempre que a ocupacao, edificacao ou a atividade:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

Dé lugar a produgdo de fumos ou emanagdes gasosas, cheiros ou residuos que afetem as condicGes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

Perturbe gravemente as condicbes de seguranga e de transito e  estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢Ges de utilizagdo da'via publica;

Constitua fator de risco para a integridade de pessoas e bens e acarretem agravados riscos de incéndio ou
explosdo ou toxicidade;

Prejudique a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado ou’de reconhecido valor cultural,
arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;

Configure intervengbes que contribuam para a descaraterizagao ambiental ou provoquem efeitos nocivos
para o ambiente;

Contribua para a desqualificagdo estética da envolvente, pelas suas dimensdes ou outras carateristicas ndo
conformes com a escala urbana ou com o espago envolvente;

Corresponda a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal, designadamente,
quanto ao Regulamento de Atividade Econdmica e Industrial (REAI), ao Regulamento Geral do Ruido (RGR),
ao Sistema Nacional de Defesa da Floresta Contra Incéndios e ao Regime Juridico da Seguranga Contra
Incéndios em Edificios e respetivo Regulamento Técnico.

SECCAO Il - DISPOSICOES COMUNS AO SOLO RUSTICO E URBANO

Artigo 412
Critérios gerais de edificabilidade

1. Independentemente da natureza, classificagdo e qualificacdo do solo, as operagdes urbanisticas devem
observar:

a)
b)
c)

d)

A correta insergdo urbana e paisagistica no meio envolvente;
A confrontagdo ou acesso direto a partir de via habilitante;
A ligacdo as redes publicas de infraestruturas;

A ndo existéncia de quaisquer incompatibilidades, nomeadamente, as referidas no artigo n.2 40.

2. Asoperagdes urbanisticasidevem garantir os parametros de dimensionamento do espago publico estabelecido

neste regulamento ou'o adequado ao uso ou atividade instalada.

3. Sempre que nao existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, as operagdes urbanisticas
apenas podem ser viabilizadas se apresentarem solugGes adequadas para as infraestruturas em falta, definidas
pelas entidades competentes nesta matéria e que apresentem caracteristicas técnicas que sirvam o fim em vista
e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizagdo sustentavel dos recursos
naturais.
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3.

Artigo 42.2
Insergao urbana e paisagistica

Para além das exigéncias legais e regulamentares aplicdveis, nomeadamente as decorrentes do Regime Juridico
da Urbanizagdo e Edificagdo, e com vista a garantir uma correta inser¢do urbana e paisagistica das operagGes
urbanisticas que se pretendam realizar em areas nao disciplinadas por planos de pormenor ou por operagées de
loteamento podem ser impostos condicionamentos a modelagdo do terreno ea alteragdo do coberto vegetal, a
configuracdo da solucdo urbanistica e das areas a integrar em espaco publico, e a implantagdo e configuragdo
volumétrica das edificagdes.

Pode ainda ser exigido que os projetos incorporem medidas e requisitos devidamente especificados destinados
a garantir:

a) A adequacdo tipoldgica e morfoldgica, quanto a usos e fungGes, alinhamentos e recuos, altura e volumetrias
e linguagem plastica e arquitetdnica;

b) Aintegragdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalages ou atividades, nomeadamente, através
do condicionamento dos tipos de materiais e da gama‘de cores a utilizar nas componentes que interfiram
com o seu aspeto exterior, e da imposi¢cdo de cortinas arbdreas e arbustivas dentro do perimetro das
parcelas que Ihes sejam adstritas;

c) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condiges ambientais;

d) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou atividade, quer
nas areas da envolvente exterior, com que a atividade possa interferir;

e) A ndo perturbacdo ou agravamento das condi¢Oes de trafego e seguranca da circulagdo nas vias publicas de
acesso aos empreendimentos ou atividadesssituadas nas suas proximidades;

f)  Alimitagdo ou compensacdo de impactes sobre as infraestruturas;

g) O cumprimento das normas técnicas estabelecidas nos diplomas que regulamentam o Regime Juridico de
Seguranga Contra Incéndios em Edificios (SCIE), designadamente no que respeita as condi¢cOes exteriores de
segurancga e acessibilidade aos edificios e a disponibilidade de agua para o abastecimento dos meios de
socorro;

O disposto nos numeros anteriores aplica-se também as operages urbanisticas a levar a efeito em areas
disciplinadas por planos de pormenor ou por operagdes de loteamento, nos aspetos relativos a insergao urbana
e paisagistica em que sejam omissos, nomeadamente, aspetos como a linguagem arquitetdnica, tipos de
materiais ou gama de cores a utilizar;

Pode ser impedida a demoli¢cdo total ou parcial de qualquer edificagdo, pelo seu valor arquitetdnico ou cultural.

Artigo 43.2
Preexisténcias

Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer
atos nomeadamente aqueles que, executados ou em curso a data da entrada em vigor do Plano, cumpram
nesse momento pelo.menos uma das seguintes condigdes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estejam-licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal
obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovagdes ou autorizages sejam validas e se mantenham
eficazes;

c) Constituam direitos ou expetativas legalmente protegidas, designadamente, os decorrentes de licencas de
loteamento, informacgdes prévias favoraveis e aprovacdes de projetos de arquitetura vdlidos e eficazes,
bem como de alienagGes promovidas pela Camara Municipal ou outros compromissos juridicamente
vinculativos para o Municipio, inerentes, designadamente, a hastas publicas, contratos e escrituras que,
caso ndo tenham um prazo estipulado, apenas permanecem vigentes durante o prazo de dois anos a contar
da entrada em vigor do presente Plano.
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2. Consideram-se ainda preexisténcias, todas as vias e espagos publicos existentes a data da entrada em vigor do
presente Plano independentemente de estarem demarcadas na Planta de Ordenamento.
3. Caso as preexisténcias ou as condi¢cdes das licengas ou autorizagdes ndo se conformem com a disciplina
instituida pelo presente Plano, podem ser autorizadas alteragdes nas seguintes situagoes:

a) Sejam possiveis nos termos dos regimes legais das serviddes administrativas ou restricdes de utilidade
publica aplicaveis;

b) Sejam necessdrias para satisfagdo das condi¢gdes minimas de habitabilidade, tal como definidas na lei;

c) Sejam necessarias para garantir as condigdes ambientais, de bem-estar animal e a viabilidade econémica da
empresa ou exploragdo agricola, agropecuaria e pecuaria, sob parecer prévio da tutela;

d) N3o sejam agravadas as condi¢des de desconformidade;

e) Sejam obtidas melhorias relevantes quanto a inser¢ao urbana‘e paisagistica e a qualidade arquitetdnica das
edificagGes;

f) Havendo mudanca ou introdugdo de qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢cGes do
plano.

Artigo 44.2
Legaliza¢do urbanistica

Podem ser legalizadas as edificagdes ndo licenciadas, que constem da cartografia que serviu de base a

elaboragdo deste Plano, e cuja ilegalidade resulte apenas de ndo terem sido sujeitos ao procedimento de

controlo prévio legalmente exigido, bem como podem ser legalizados os usos existentes a que elas estejam
afetas, mediante a pedido do interessado desde que cumpram com os requisitos técnicos legalmente exigidos
para o uso ou fungdo existente:

a) Na&o conflituem com serviddes administrativas e restricGes de utilidade publica ou obtenham parecer
favoravel da tutela;

b) Cumpram as disposi¢Ges relativas a edificabilidade em areas de risco de incéndio florestal;

¢) N&o criem quaisquer condigdes de incompatibilidade, nomeadamente, as referidas no artigo 40.9;

d) Garantam a ligagdo a sistemas de tratamento e recolha de efluentes, quando existentes, ou, quando tal ndo
suceda, procedam a criacdo-de fossas estanques, ou adotem outras solugGes que assegurem que oS
efluentes tém um tratamento e destino adequados;

e) Assegurem o respeito pelas exigéncias de ordem funcional, ambiental e paisagistica referidas nesta Seccao,
bem como na legislacao especifica.

Artigo 45.2
Estrutura Ecoldgica Municipal
1. A Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), identificada na respetiva planta que acompanha o Plano, é constituida

pelo conjunto de dreas que, pelas suas caracteristicas biofisicas ou culturais, pela sua continuidade ecoldgica e

ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegdo, conservagdo e

valorizagdo-ambiental e paisagistica do patrimdnio natural dos espacos rusticos e urbanos.

2. A EEM deve garantir as seguintes fungdes:

a) Protecdo das areas de maior sensibilidade ecoldgica e de maior valor para a conservagao da fauna e da flora
autéctone;

b) Protegdo e manutengdo em rede dos corredores ecoldgicos;

c) Salvaguarda da funcdo produtiva agricola pela preservacdo de solos da Reserva Agricola Nacional (RAN);
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d) Proteger e regular o sistema pela protegdo das areas mais sujeitas a degradagdo dos solos;

e) Protecdo das areas afetas a riscos para a ocupagdo humana, nomeadamente os relacionados com cheias e
inundacdo e perigosidade de incéndio florestal;

f) Promover a valorizar a continuidade e articulagdo dos diferentes Espagos, apoiadas em elementos fisicos
naturais existentes ou a criar, nomeadamente, linhas de agua, espacos verdes.e ruas arborizadas;

g) Salvaguardar os espacgos verdes de maior dimensdo, dentro das dreas edificadas.

A EEM integra os Espacgos Naturais, os Espacos Verdes, os Espagos agricolas e os Espacos florestais e incorpora
ainda a referéncia territorial das sub-regides homogéneas e do corredor ecoldgico, definidos no PROF CL.

O regime de ocupagdo nas areas integradas na EEM é o previsto para.a respetiva categoria e subcategoria de
espaco delimitada na Planta de Ordenamento, conjugado, quando for o caso, com os regimes legais aplicaveis
as servidGes administrativas e restricdes de utilidade publica.

Sem embargo do disposto no niumero anterior, nas areas afetas a EEM sdo interditas as seguintes a¢es ou
atividades:

h) Artificializacdo das linhas de drenagem natural;

i) Corte ou arranque de folhosas ribeirinhas associadasa galerias ripicolas, bem como de espécies autéctones
e ainda das espécies protegidas pela legislagdo especifica, exceto em casos de degradagdo, em que se deve
recuperar com elenco floristico autéctone;

j)  Armazenamento de pesticidas e de adubos organicos ou quimicos e outros produtos toxicos, com excegao
do armazenamento das quantidades necessarias para a campanha da cultura em curso, desde que
devidamente acondicionado, garantindo a estanquicidade de forma a evitar eventuais infiltragdes no solo.

Integram ainda a EEM o0s conjuntos vegetais notaveis (quintas) ou espécies isoladas, de carater publico ou
privado, os elementos do patriménio rural (azenhas,-moinhos, espigueiros), geo-sitios (areas de ocorréncia de
elementos geoldgicos com reconhecido/valorcientifico, educativo, estético e cultural), marinhas de sal ativas .

Como sistema multifuncional de paisagem, considera-se ainda o “Bocage” (campos agricolas compartimentados
por sebes vivas), referenciado ao Baixo Vouga, cuja conservagao devera ser estimulada, associada as praticas
agricolas.

As arvores, espécies arbdreas ou-arbustivas ou conjuntos vegetais notaveis, existentes e de reconhecido valor
paisagistico, ndo poderdo ser abatidos ou desbastados, exceto em situagdes de perigo iminente ou de prejuizo
para a salubridade e seguranga dos edificios vizinhos, transeuntes ou saude dos seus residentes, devidamente
comprovado ou reconhecido através'dos meios técnicos adequados.

Artigo 46.2
Arborizagdo e rearborizagdo

Sem prejuizo das demais disposicdes do Programa Regional de Ordenamento Florestal Centro Litoral (PROF CL),
para cada uma das sub-regides homogéneas identificadas na planta de ordenamento, na carta da estrutura
ecoldgica e no/cartograma anexo a este regulamento, as espécies florestais a privilegiar nas ac¢Oes de
arborizagdo e rearborizacao, em fungdo da aptiddo do territdrio para as mesmas, sdo as que constam do anexo
D deste regulamento;

Ndo podem ser. efetuadas reconversdes para outras espécies de areas ocupadas com espécies do Grupo |,
exceto se for utilizada na replantagdo outra espécie igualmente do Grupo I, sem prejuizo dos regimes legais
especificos..de prote¢do de determinadas espécies e do regime juridico das ag¢des de arborizagdo e
rearborizacao.

O recurso a outras espécies que ndo se encontrem identificadas no Grupo | ou Grupo Il, ou reconversdes em
situagOes distintas das referidas no nimero anterior, tem de ser tecnicamente fundamentado, com base nas
caracteristicas da espécie a usar e condi¢bes edafoclimdticas do local de instalacdo, e ser devidamente
autorizado pelo Instituto da Conservacdo da Natureza e das Florestas, I.P. (ICNF).
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4. O disposto no n.2 1 ndo se aplica em reconversGes de areas ocupadas com espécies do Grupo |, quando a
espécie a replantar for o azevinho (llex aquifolium), a azinheira (Quercus rotundifolia) ou o sobreiro (Quercus
suber) e estas espécies fizerem parte das espécies do Grupo Il.

5. Admitem-se reconversdes de povoamento puro de espécies do Grupo |, para povoamentos mistos com espécies
do Grupo ll, se a espécie do Grupo | mantiver a dominancia.

CAPITULO VI - SOLO RUSTICO

SECCAO | - QUALIFICACAO DO SOLO'RUSTICO

Artigo 47.2
Identificagdao

O solo rustico integra as categorias e subcategorias de espago.referidas no artigo 38.2 deste regulamento,
delimitadas na Planta de Ordenamento.

Artigo 48.2
Regime

As acdes de uso, ocupacdo e transformacdo do solo rustico devem visar a preservacdo das suas caracteristicas
naturais e identitarias e reforgar as potencialidades que se afigurem importantes para o equilibrio biofisico e
paisagistico do territério.

SECCAO II'- DISPOSICOES COMUNS

Artigo 49.2
Critérios gerais

Sem prejuizo do disposto no presente regulamento para cada categoria e subcategoria e dos regimes especificos
abrangidos, assegurando a protecdo do solo, a gestdo sustentavel dos recursos naturais, bem como a correta
insercdo ambiental e paisagistica, todas as infraestruturas necessarias, incluindo a execu¢do dos acessos vidrios a
rede principal e a seguranga contra incéndios, e desde que ndo criem quaisquer condigdes de incompatibilidade
definidas no artigo 40.2, podem ser.admitidas:

a) Instalagdes agricolas, agropecuarias, pecuarias, edificios anexos e estruturas de apoio aquelas atividades e
as atividades florestais;

b) Instalagbes de comércio, servigos e industria diretamente ligados as utilizagbes da alinea a) e ainda as
atividades aquicolas, piscicolas, florestais ou de exploracdo de recursos naturais, energéticos ou geoldgicos;

c) Edificagdo de tipologia unifamiliar para fins habitacionais de quem, comprovadamente, exerca atividade
agricola ou atividades conexas ou complementares a atividade agricola, em parcela com area minima igual
ou superior a3 (trés) hectares;

d) Os empreendimentos turisticos isolados, nas tipologias:

I. Hotéis, desde que associados a temdticas especificas (como saude, desporto, atividades cinegéticas,
da natureza, educativas, culturais, sociais) que contribuam para a valorizagdo econdmica e ambiental
do espaco rural;

Il.  Pousadas;

lll. Empreendimentos de turismo no espaco rural;
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IV. Empreendimentos de turismo de habitacgdo;
V. Parques de campismo e caravanismo.

e) InstalagGes de recreio e lazer, nomeadamente parques de merendas, miradouros, observatdrios, praias
fluviais, e estruturas de apoio;

f) Equipamentos, comércio, industria, ou outras construgdes ligadas a atividades que estejam diretamente
ligados as utilizagBes agricolas, que pela sua especifica natureza técnica, econdmica e/ou de
complementaridade com as atividades instaladas contribuam para reforgar a base econdmica e a promogao
do emprego nos espacos rusticos;

g) Infraestruturas territoriais, designadamente nos dominios dos transportes, do abastecimento de agua, do
saneamento, da energia e das comunicagdes, bem como, infraestruturas viarias, ciclovias, percursos
pedestres e obras hidraulicas, e outras equivalentes, incluindo a edificacdo necessdria ao funcionamento
das mesmas;

h) Edifica¢des ligadas a protegdo civil.

Artigo 50.2
Empreendimentos de carater estratégico

1. Consideram-se empreendimentos de carater estratégico (ECE) para efeitos da presente Secgdo, todos aqueles a
que, por deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta devidamente fundamentada da Camara Municipal,
seja reconhecido interesse publico estratégico pelo seu especial impacte na ocupacdo do territério, pela sua
importancia para o desenvolvimento econdmico e social do concelho, ou pela sua especial funcionalidade ou
expressdo plastica ou monumental, entre outros:

a) Apresentem elevado carater inovador;

b) Sejam investimentos na area da cultura, educagdo, saude, ambiente, energias renovaveis, industria de
precisdo e de tecnologia de ponta, empreendimentos turisticos( incluindo os compativeis com solo rustico)
e complexos de lazer e de recreio;

c) Criem um elevado numero de empregos;

d) Englobem investimentos iguais-ou superiores a 1 500 000,00€;

e) Em solo rustico, ndo sdo admitidos os ECE destinados a comércio, servigo e industrias que ndo estejam
ligados as utilizagdes ligados asrutilizagbes agricolas, pecuarias, aquicolas, piscicolas, florestais ou de
exploragdo de recursos energéticos ou geoldgicos, bem como os empreendimentos turisticos, salvo nas
formas e nas tipologias admitidas em solo rustico.

2. Os ECE devem conter pelo menos duas das caracteristicas constantes das alineas a) a d) do nimero anterior,
sendo uma delas obrigatoriamente a constante da alinea c) ou da alinea d).

3. A proposta de reconhecimento de interesse publico estratégico a apresentar a Assembleia Municipal, para além
de explicitar as razées que a fundamentam, deve conter:

a) A avaliagdo das incidéncias territoriais do empreendimento em termos funcionais, morfoldgicos e
paisagisticos;

b) A verificacdo e fundamentacdo da compatibilidade dos usos propostos com os usos dominantes previstos no
presente plano para as categorias de uso onde se pretende localizar o empreendimento;

c) A deliberagdo da Camara Municipal determinando a qualificacdo da iniciativa para efeito de avaliagdo
ambiental estratégica.
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4. Em caso de necessidade de avaliagdo de impacte ambiental, a viabilizacdo da iniciativa s6 pode ocorrer ao
abrigo da alteragdo do presente plano, de plano de urbanizagdo ou de plano de pormenor.

5. Em caso de ndo necessidade de avaliagdo de impacte ambiental, a proposta de reconhecimento do interesse
publico estratégico que a fundamenta é submetida pela Camara Municipal a um procedimento de discussdo
publica em moldes idénticos ao estabelecidos legalmente para os planos de pormenor, devendo apds a sua
conclusdo, a Camara Municipal ponderar e divulgar os respetivos resultados e, se for caso disso, alterar o
sentido da sua decisdo e/ou reconfigurar o teor da proposta a apresentar a Assembleia Municipal.

6. Os parametros urbanisticos aplicaveis aos ECE sdo os estabelecidos para o local pelo.presente regulamento.

7. Caso a Camara Municipal reconhega que as configuragdes funcionais e fisicas, que dai resultem ndo sdo
suscetiveis de provocar cargas funcionais incomportaveis para as infraestruturas publicas, ou de por em causa a
imagem do territério, em termos de integracdo urbanistica e paisagistica, pode, sem prejuizo dos regimes de
compensagdes urbanisticas aplicaveis:

k) Ser autorizada uma majoracdo até 50% do maior indice de utilizagdo previsto para a drea em causa;

I) Ser dispensado o cumprimento de outros parametros estabelecidos para as categorias de uso afetadas que
nado sejam Espacos Agricolas, Espaco Florestal de protecdo, Espagos naturais e Espagos Verdes, desde que
ndao estejam em causa dreas de suscetibilidade e risco e, desde que tal dispensa seja devidamente
fundamentada em fungdo das necessidades especificas/do empreendimento por valoragdo do respetivo
interesse estratégico.

Artigo 51.2
Condicionalismos por razées de perigosidade de incéndio rural

1. Todas as edificagGes a erigir em solo rustico estdo obrigadas ao cumprimento das medidas de defesa da
floresta contra incéndios constantes do. Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI),
designadamente:

a) Fora das dreas edificadas consolidadas; ndo é permitida a construgdo de novos edificios em dareas
classificadas, na Planta de Condicionantes . — Perigosidade de incéndio rural, com perigosidade alta ou
muito alta;

b) Fora das areas edificadas consolidadas, apenas sdo permitidas a constru¢do de novos edificios e a
ampliacdo de edificios existentes, nas dreas classificadas na Planta de Condicionantes — Perigosidade de
incéndio rural, com perigosidade média, baixa e muito baixa, desde que cumpram, cumulativamente, os
seguintes condicionalismaos:

I.  Garantir, na sua implantacdao no terreno, a distancia a estrema da propriedade de uma faixa de
protecdo nunca inferior.a 50 m, quando confinantes com terrenos ocupados com floresta, matos ou
pastagens naturais;

Il.  Garantir, na sua implantagdo no terreno, a distdncia a estrema da propriedade de uma faixa de
protecdo nunca inferior a 10 m, quando inseridas ou confinantes com outras ocupagdes;

lll.  Adotar'medidas relativas a contencdo de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no edificio e nos
respetivos acessos;

IV. Existéncia de parecer favordvel da Comissdo Municipal de Defesa da Floresta (CMDF);

c) Para efeitos do ponto anterior, a faixa de protegdo deve:

I. / Cumprir os critérios para a gestdo de combustiveis estabelecidos no anexo do Sistema Nacional de
Defesa/da Floresta Contra Incéndios;

Il.  Ser sempre medida a partir da alvenaria exterior da edificacdo e quando integre rede secundaria ou
primaria estabelecida, infraestruturas vidrias ou planos de dgua, a area destas pode ser contabilizada
na distancia minima exigida para aquela faixa de protecao;

2. As distancias a estrema da propriedade e as demais condi¢des de implantacdo, podem, nos casos excecionais

mencionados no Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios e em fun¢do da andlise de risco
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apresentada e das medidas de minimizagdo do perigo de incéndio, por deliberagdo da Camara Municipal, com
parecer favoravel da CMDF, vir a ser alteradas ou dispensadas.

Artigo 52.2
Regime de edificabilidade

1. Sem embargo dos regimes restritivos proprios, dos normativos definidos para cada uso ou para cada categoria
ou subcategoria do solo rustico e do disposto no artigo anterior, pode vir a admitir-se:

a) Habitagdo prépria e permanente do agricultor, a titulo principal, com. parecer prévio da entidade
competente e desde que:

I.  Seja comprovada a qualidade de agricultor, nos termos do regime legal da Reserva Agricola Nacional;

Il.  Seja comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitacgderna mesma explora¢do agricola e de
alternativas de localizagdo;

lll. Seja de tipologia unifamiliar;

IV. A drea de implantagdo ndo exceda 300 m?;

V. O numero maximo de pisos seja dois.

b) Edificacdes de apoio a atividade agricola, agropecudria, pecuaria e/ou florestal, as de comércio e servicos
ligadas aquelas atividades, desde que:

I.  Adrea total de construcgdo seja de acordo com as necessidades da exploragao, atestada pela entidade
tutelar;
Il.  Os afastamentos minimos a edificios habitacionais, na mesma parcela, sejam de 6 metros.

c) Unidades industriais diretamente ligadas as utilizagc@es agricola ou florestal, desde que:

I. A drea total de construcdo seja de acordo com as necessidades da exploragdo, atestada pela entidade
tutelar;

Il. A altura maxima das edifica¢des seja de 10 metros, com excecao de silos, depdsitos de dgua ou
instalagOes especiais devidamente justificadas;

lll. Os afastamentos minimos a‘edificios habitacionais, na mesma parcela, sejam de 6 metros.

d) Pecudrias caseiras/ deten¢do caseiras de espécies pecuarias, desde que:

I. A area total de construcdo.de acordo com as necessidades da exploragdo, atestada pela entidade
tutelar;
Il.  Se observem os afastamentos previstos e regulados pelos regimes legais especificos.

e) Outras exploragGes pecudrias e apiarios, desde que observem os afastamentos previstos e regulados pelos
regimes legais especificos.

f) Empreendimentos turisticos isolados nas suas diversas tipologias, que:
I.  Garantam a adequada inser¢do urbana e paisagistica, nos termos do artigo 42.9;
II.  Cumpram um.indice de impermeabilizagdo maximo de 75 %;

Ill. Obedegam aos parametros correspondentes a categoria respetiva, cumprindo designadamente, os
seguintes:

i. »Categoria minima: 3%;

ii. Densidade maxima: 40 camas/ ha;

iii. NuUumero maximo de camas: 200 camas;

iv. Equipamentos complementares de recreio e lazer de ar livre, como campos de jogos,

piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

IV. Associem uma tematica especifica, no caso dos hotéis;

V. Cumpram critérios globais de sustentabilidade ambiental, nomeadamente:
i. Concentracdo da edificacdo e das dareas impermeabilizadas, minimizando as dreas
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impermeaveis através da utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermeaveis nas areas
de circulagdo;

ii. Adocdo de solugbes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da
identidade regional assim como do patriménio natural e cultural;com adequada inser¢do
na morfologia do terreno;

iii. Ao nivel da eficiéncia hidrica e energética.

2. Osacessos no interior das parcelas devem ter largura minima adequada a comprovada necessidade dos veiculos
afetos a respetiva atividade, sendo o seu acabamento em material que ndao impermeabilize totalmente o solo.

SECCAO Il - ESPACOS AGRICOLAS

Subseccao | - Espago Agricola‘de Producao

Artigo 53.2
Identificagdo

O Espago Agricola de Produgdo corresponde, predominantemente, a solos com elevada capacidade de uso e
aptiddo agricola, integrados na Reserva Agricola Nacional (RAN), incluindo os perimetros do Aproveitamento
Hidroagricola do Vouga, dos Regadios de Eirol e Requeixo e do Emparcelamento Rural, identificados pela tutela., nos
quais se visa o desenvolvimento de atividades agricolas e pecudrias com base no aproveitamento do solo e dos
demais recursos e das condigcOes biofisicas que garantem a sua fertilidade.

Artigo 54.2
Usos e condi¢des de ocupagdo

As acOes e operagles neste Espaco sdo determinadas e condicionadas pelo disposto na legislagdo especifica,
cumulativamente com o estabelecido no presente regulamento, nomeadamente, as Disposi¢es comuns do solo
rustico e devem concorrer para:

a) A salvaguarda das boas praticas agricolas e da qualidade ecoldgica das dguas da rede hidrografica;

b) A manuteng¢do do mosaico de bidtopos atualmente existente, fomentando a atividade agricola através da
manuten¢do da variedade de sistemas culturais praticados e da valorizagdo das unidades de paisagem
presentes, designadamente , as areas de Bocage.

Subsecgao Il — Outros Espagos Agricolas

Artigo 55.2
Identificagdao

Os Outros Espacgos Agricolas integram solos com uso dominante agricola, ndo incluidos na Reserva Agricola Nacional
(RAN), que pelas suas caracteristicas intrinsecas ou atividades desenvolvidas pelo homem, se adequam ao
desenvolvimento da atividade agricola e pecuaria, bem como ao desenvolvimento de atividades complementares e
de apoio.
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Artigo 56.2
Usos e condi¢des de ocupagao

As acdes e operagdes neste Espago sdo determinadas e condicionadas pelo disposto. na legislagdo especifica,
cumulativamente com o estabelecido no presente regulamento, nas disposicdes comuns do solo rustico.

SECGAO IV - ESPACOS FLORESTAIS

Subseccao | - Espaco Florestal de Protecao

Artigo 57.2
Identificagdao

O Espaco Florestal de Protegdo é constituido por areas com usos ou vocacao florestal sensiveis, de elevado valor
ambiental, que contribuem para a manutencao da diversidade biolégica dos habitats, das espécies de flora e da
fauna e que exercem fungdes de protegdo prioritaria da rede hidrografica, de recuperagao de solos degradados, dos
terrenos agricolas, das infraestruturas, de enquadramento de aglomerados urbanos e paisagens e integram,
predominantemente, as areas sujeitas a Regime Florestal Total, a maioria das dreas com ocupacdo florestal incluida
em ZPE da Ria de Aveiro e outras areas de acompanhamento do sistema hidrico, algumas tipologias de REN, bem
como outras areas florestais de carater cultural, de investigagao e desenvolvimento técnico e cientifico.

Artigo 58.2
Usos e condi¢bes de ocupagao

As acles e operagdes urbanisticas neste Espaco sdao determinadas e condicionadas pelo disposto na legislagdo
especifica, cumulativamente com o estabelecido no presente regulamento, nas Disposi¢Ges Comuns ao solo rustico
e urbano aplicaveis, nas Disposicdes Comuns do-Solo Rustico e ainda pelas disposicdes do PORNDSJ, constantes do
Capitulo Il - Protegdes e salvaguardas, sec¢do | — programas e planos territoriais.

Subsecgao Il - Espago Florestal de Produgao

Artigo 59.2
Identificagdao

O Espaco Florestal de Produgdo é constituido pelas dreas com vocagdo dominante para a floresta, areas de
aproveitamento silvicola atual, incultos e pequenas areas de uso agricola sem condicionantes particulares de
intensificagdo culturale outras que garantam a protegao do solo e das caracteristicas ambientais e da paisagem.

Artigo 60.2
Usos e condi¢Oes de ocupagdo

As acOes e operagOes neste espaco destinam-se, preferencialmente, a producdo de material lenhoso com
aproveitamento do potencial produtivo e de atividades associadas a rentabilizacdo sustentdvel dos sistemas
florestais, de acordo com as boas praticas regem-se pelo disposto na legislagdo especifica, cumulativamente com o
estabelecido no presente regulamento, nomeadamente, nas Disposi¢es comuns do Solo Rustico.
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SECCAO V - ESPACOS NATURAIS

Artigo 61.2
Identificagdao

Os Espagos Naturais integram areas caracterizadas pelo seu elevado valor e sensibilidade ambiental e que estdo
incluidas nas tipologias de REN — os leitos e margens das aguas de transicdo e dos cursos de agua e as areas
ameacadas pelas cheias, todas abrangidas pela Zona de Protegdo Especial Ria de Aveiro e Sitio Ria de Aveiro.

Artigo 62.2
Usos e condi¢Oes de ocupagdo

1. As agles e operagdes neste espago devem assegurar a salvaguarda/das caracteristicas fundamentais para a
conservacgdo da natureza e da biodiversidade e dos valores paisagisticos:

2. Sem prejuizo dos regimes legais aplicaveis, privilegia-se a prote¢do, a conservagdo, a gestdao racional, a
capacidade de renovagdo dos recursos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos, admitindo-se, os
seguintes usos e ocupacoes, preferencialmente, em estruturas leves do tipo amovivel de um piso:

a) Parques e espagos verdes ou outras areas com .fungGes de equilibrio ecolégico e de protecdo da
biodiversidade que apoiem e promovam o desenvolvimento de atividades de recreio, lazer, desporto e
cultura e instalagdes de apoio;

b) Centros de interpretacdo da paisagem e da. natureza ou outros de caracter ludico-educacional ou de
investigacdo similares;

c) Cais de acostagem, ancoradouros e outras estruturas de apoio a atividades nauticas;

d) Empreendimentos turisticos isolados; nas.tipologias de: Empreendimentos de Turismo no Espago Rural,
Empreendimentos de Turismo de Habitacdo e Parques de campismo e caravanismo;

e) Instalagdes agricolas, de aquicultura, de salicultura ou outras, edificios anexos e estruturas de apoio aquelas
atividades;

f) Instalagdes de apoio as atividades econdmicas ligadas a Ria, com area maxima de implantagdo até 2% da
area da parcela, nunca superior.a 250 m?.

3. Nos espagos Naturais é, ainda, admitido, sem prejuizo da legislagdo em vigor, a dragagem de canais, ou a
construgdo de infraestruturas portudrias, bem como a realizagdo de obras de manuten¢do ou melhoramento,
no interior da area de jurisdicio da administragdo do Porto de Aveiro, assim como em areas de jurisdigao
municipal.

Artigo 63.2
Interdi¢oes

Neste espago sdo interditas as seguintes ocupacgGes e utilizagGes, excetuando-se as que sejam devidamente
autorizadas pela entidade da administracdo com tutela:

a) A conversdo de areas naturais em dareas agricolas;

b) A edificagdo nova, com excegdo das situagdes referidas no ponto 2 do artigo anterior;

c) A destruicdo da vegetagdo ripicola e aquatica, salvo as situagdes que resultem das acbes de
gestdo/manutencdo destes espacos;

d) Os cortes rasos de espécies florestais autoctones;

e) Aintroducdo de espécies faunisticas e floristicas exdticas;
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f) A destruicdo, obstrugdo ou alteragdo das linhas de drenagem natural ou qualquer intervencdo que possa
conduzir a alteragGes relativas aos planos e cursos de agua, nomeadamente, alteragdo da morfologia das
margens, impermeabilizacdo, assoreamento e drenagem, excetuando-se as situagdes que resultem das
acOes de gestdo/manutencio destes espacos;

g) Os aterros e escavagdes, a mobilizagdo mecanica dos solos ou quaisquer atos que contribuam para a
degradacdo do patrimdnio geoldgico ou geomorfoldgico e cultural, com excecao das realizadas para fins
exclusivamente cientificos;

h) A instalacdo de infraestruturas urbanas e de produgdo de energia a partir de fontes renovaveis;

i) O armazenamento de combustiveis, de materiais explosivos e perigosos, de pesticidas e de adubos
organicos ou quimicos ou deposi¢do indevida de residuos ou qualquer atividade e que comprometa a
qualidade do ar, da agua e do solo.

SECCAO VI - ESPACOS DE EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS OU
OCUPACOES

Subseccao | — Espago da Defesa Nacional

Artigo 64.2
Identificacdo

Este Espago corresponde a area dos prédios militares PM12 e PM 41 referentes as instalagdes militares de S. Jacinto.

Artigo 65.2
Usos e condi¢Oes de ocupagdo

As ocupacgGes neste Espaco, sejam edificadas ou ndo, destinam-se a fins militares e utilizagdes associadas aos
interesses da defesa nacional e sdo suscetiveis de virem a dispor das necessarias infraestruturas para apoio aos fins
correspondentes.

Subseccao Il - Espaco de Ocupacgao Turistica e Cultural

Artigo 66.2
Identificagdo

1. Este Espaco corresponde a zona circunscrita pelo Canal Principal, Canal das Piramides, A25 e pela Area do Porto
de Aveiro, que pelas suas caracteristicas, localizagdo e envolvente natural e paisagistica, apresenta elevado
potencial e vocagao turistica.

2. Asintervengdes neste Espaco devem ter como objetivos a reconversdo, requalificagdo e valorizagdo ambiental,
privilegiando-se as intervengGes no espago publico e a promogao de programas e infraestruturas estruturantes,
ligadas ao lazer e as atividades nauticas, apoiadas em acessibilidades simples e ancoradas em equipamentos de
educagdo, inovagao e investigagdo ambiental e equipamentos e empreendimentos de carater estratégico
parametrizadas por uma utilizagdo regrada e condicionada face a grande sensibilidade ambiental.

40 de 67



@ dm i a
AVETRO revisao
' PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Aveiro Regulamento
Artigo 67.2
Usos e condi¢des de ocupagao

1. Neste Espaco, sem prejuizo das demais disposi¢cdes legais aplicaveis, podem ser;admitidas infraestruturas e
equipamentos estruturantes, nomeadamente:

a) Equipamentos Culturais ou de ensino/investigagado, privilegiando a valorizagdo da componente ambiental;

b) Eco-Museu da Ria de Aveiro, incluindo a Marinha da Troncalhada, privilegiando a sua preservagdo como
componente natural, admitem-se estruturas de apoio, preferencialmente.em estruturas leves do tipo
amovivel, um sistema de percursos de visita e reconhecimento dos valores.ambientais existentes;

c) Equipamentos e infraestruturas de recreio, lazer e desporto, desighadamente, porto de recreio, bem como,
as indispensdveis estruturas de apoio e dreas administrativas;

d) Empreendimentos turisticos isolados, desde que reconhecidos como Turismo de Natureza e devidamente
integrados na paisagem e espaco natural envolvente;

e) Outros equipamentos de que sejam reconhecidos como Empreendimentos de Carater Estratégico.

2. Para as edificagGes admitidas no ponto anterior:

a) Sdo proibidas caves;

b) A cota de soleira devera ser superior a cota de maxima cheia registada;

c¢) As dreas envolventes ndo deverdo ser impermeabilizados, devendo eventuais pavimentagOes ser
executadas com recurso a materiais permeaveis ou semipermeaveis.

Subseccao lll - Espaco do Posto Nautico
Artigo 68.2
Identificagdao

1. Este Espacgo corresponde a uma area proxima do rio Vouga, que pelas suas caracteristicas, localizagdo e
envolvente natural e paisagistica, apresenta elevado potencial para a pratica de desportos nauticos.

2. AsintervengOes neste Espaco devem ter como objetivos a requalificagao e valorizagdo ambiental, privilegiando-
se as intervengdes ligadas as atividades nduticas e ao lazer, apoiadas em acessibilidades simples e
parametrizadas por uma utilizagdo regrada e condicionada face a grande sensibilidade ambiental.

Artigo 69.2
Usos e condi¢des de ocupagao

1. Sem prejuizo das demais disposicdes legais aplicaveis, admitem-se infraestruturas e equipamentos de apoio a
nautica desportiva'de formagdo e competicao.

2. Aalteragdo do coberto vegetal e do relevo natural do solo ou a sua compactagdo sé sao permitidas na extensdo
estritamente necessdria aos usos e ocupagdes permitidas.

3. Aseventuais pavimentagdes deverdo ser executadas com recurso a materiais permeadveis ou semipermeaveis.
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Subseccao IV — Espago de Infraestruturas Ambientais

Artigo 70.2
Identificagdao

Este Espacgo corresponde a area ocupada pelas estagGes de tratamento de dguas residuais (ETAR) existentes e que é
abrangida por REN.

Artigo 71.2
Usos e condi¢des de ocupagao

1. Sem prejuizo das demais disposi¢cdes legais aplicaveis, podem vir a ser.admitidos infraestruturas ou outras
estruturas ou ocupagdes necessarias e/ou complementares ao seu funcionamento ou a sua reconversdo ou
qualificagdo, assegurando sempre a salvaguarda dos valores ambientais em presenca.

2. Sao proibidas caves e a cota de soleira devera ser superior a cota.de maxima cheia registada.

Subsecc¢ao V — Espacgo de Infraestruturas Territoriais

Artigo 72.2
Identifica¢do e condigées de ocupagao

1. Este Espago integra as infraestruturas rodoviarias. e ferroviarias, localizadas em solo rustico, e 4areas
correspondentes as respetivas zonas de serviddo, definidas na Planta de Condicionantes, que coincidem, na
generalidade, com a delimitagdo dos Espagos Canais.

2. Pelas suas caracteristicas fisicas ou topograficas, ndo apresentam vocacgao para a edificagcdo e devem garantir o
enquadramento paisagistico com as dareas. envolventes, servindo de protecao fisica, visual e sonora aos
diferentes usos que marginam estes corredores.

3. Sem embargo do disposto na legislagao aplicavel, nestes Espagos admite-se:
a) Estruturas de apoio ao funcionamento das infraestruturas;

b) A introducdo de revestiméento vegetal ou arbdreo, quando regulamentarmente enquadravel e a
dimensao do Espago.o permita;

c¢) Ainstalacdo de estruturas de protecdo sonora e de protecao fisica ou a outras agdes ou infraestruturas
que contribuam para a minimizagao dos impactes visuais e ambientais.

SECGAO VIl - AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 73.2
Identifica¢ao

Integra areas edificadas com utilizagdo predominantemente habitacional e de apoio a atividades localizadas em solo
rustico, que apesar.da sua infraestruturagdo e de servigos de proximidade, ndo reinem todas as carateristicas de
nucleos urbanos, por se constituirem de forma dispersa num contexto ainda predominantemente afeto a fungGes
agricolas e florestais.
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Artigo 74.2
Usos e condi¢Oes de ocupagdo

1. Neste Espago privilegia-se a fungdo habitacional , admitindo-se os usos e atividades mencionados no regime de
edificabilidade do solo rustico, desde que ndo criem condi¢Ses de incompatibilidade estabelecidas no artigo
40.9,

2. A ocupacdo, através da localizagdo de edificios isolados, visa a qualificacdo dos espacos e consolidagdo dos
mesmos como espacos de articulagio de funcgOes habitacionais e de desenvolvimento rural e a sua
infraestruturagdo com recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.

3. Aadrea de implantacgdo dos edificios é, no maximo, de 60% da area da parcela e’0 nimero maximo de pisos é 2
(dois).

CAPITULO VII - QUALIFICACAO DO SOLO URBANO
SECCAO |- DISPOSICGES GERAIS
Artigo 75.2
Identificagdao

1. O solo urbano, que corresponde aos perimetros urbanos, é constituido predominantemente por areas em que a
maioria das parcelas e dos lotes se encontra. edificada e urbanizada e areas de colmatagdo urbana, visando a
integracdo dos principios da multifuncionalidade, complementaridade e compatibilidade de usos, do equilibrio
ambiental e da salvaguarda e valorizagdo dos valores patrimoniais, culturais e paisagisticos.

2. O solo urbano é constituido pelas categorias e subcategorias de espago referidas no artigo 38.2 deste
regulamento, delimitadas na Planta de Ordenamento.

Artigo 76.2
Regime

1. O regime que estabelece as regras de ocupacdo, transformacdo e utilizacdo do solo urbano é o definido nos
artigos seguintes e nas disposicGes especificas das respetivas categorias e subcategorias identificadas.

2. Nas areas dos PMOT assinalados na Planta de Ordenamento prevalecem os respetivos regimes de uso e
ocupacdo do solo instituidos pelos Planos de Pormenor, designadamente:

a) PMOT 1 —Plano de’Pormenor do Centro;
b) PMOT 2 - Plano de Pormenor de Parte da Zona Industrial de Cacia.
Artigo 77.2
Alinhamentos, recuos e pisos

1. Nas dreas com tecido urbano estabilizado e estruturado por arruamentos publicos existentes, as novas
edificacbes, obras de alteragdo ou ampliagdo sdo definidas pela tipologia, alinhamento e altura da fachada
principal, dominantes no arruamento, ndo sendo invocavel a eventual existéncia de edificio (s) vizinho(s) ou
envolvente(s) que tenha(m) excedido a altura ou alinhamento dominante do conjunto.

2. Excecionalmente, pode ser admitida outra altura de edificio ou alinhamento nas seguintes situagdes:

a) Quando se trate de edificagBes cuja natureza, destino, cardter arquiteténico, especificidade funcional e
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enquadramento urbanistico, requeiram alinhamentos especiais ou haja a necessidade de adequar o espago
publico face a dimensao da frente urbana;

b) Em edificios singulares, isolados, que pela sua localizagdo e caracteristicas excecionais, nomeadamente
estabelecimentos hoteleiros, desde que ndo criem condi¢des de incompatibilidade estabelecidas no artigo
40.9,

Todos os pavimentos que disponham de pé-direito regulamentar para satisfacdo da respetiva exigéncia
funcional s3o contabilizados para efeitos do niumero de pisos, com exce¢do dos aproveitamentos dos vaos de
telhado, nos termos do artigo 84.2 (sétdos).

Os pavimentos intermédios (mezaninos), sem pé direito regulamentar ndo podem exceder 40% da area do piso
inferior.

Os pisos recuados sdo contabilizados para efeito do niumero de pisos e apenas serdo admitidos desde que ndo
descaraterizem o edificio preexistente ou a frente urbana onde se insere, nem venha a causar desordenamento
urbanistico.

Artigo 78.2
Ocupagao

A dimensao da fachada principal das edificagdes ndo pode ser superior a dimensdo da frente do lote ou parcela
confrontante com a via habilitante, isto é, ndo serdo aceitdveis alinhamentos ou recuos dissonantes dos
existentes ou dos previsiveis ou situages de interioridade, por forga da configuragdo do terreno.

Os logradouros, tendo por fungdo principal assegurar a privacidade e a salubridade das construgGes e garantir a
ventilagdo e insolagdo dos edificios, sdo fundamentais como espacos de fruicdo ao ar livre e de enquadramento
paisagistico da envolvente edificada, bem como. da garantia da infiltracdao das dguas pluviais, ndo devendo ser
totalmente impermeabilizados.

A ocupagdo da parcela deve salvaguardar areas permeaveis, correspondendo, no minimo, a 10% da parcela.

Excetuam-se do numero anterior, desde que devidamente fundamentados por motivos de enquadramento
urbanistico:

a) Intervencdo sobre imdveis ou-conjuntos classificados ou outros que se venham a demonstrar de interesse
histérico ou arquitetdnico;

b) SituagGes de insuficiente dimensdo ou de configuragdo irregular do prédio, e situagbes de gaveto
nomeadamente quando tal ndo permitir a implantacdo de uma constru¢do que garanta uma solucdo
adequada para o local;

c) Ampliagdo de edificios existentes, desde que para satisfacdo das condigdes minimas de salubridade das
unidades funcionais pré-existentes, e sem prejuizo das normas regulamentares aplicaveis;

d) Situagbes em que.tal seja fundamental para garantir a continuidade morfoldgica das construgdes
adjacentes, .«com vista a manutencdo do alinhamento anterior e posterior ou se demonstre a sua
impossibilidade face as edificagdes e impermeabilizagdo existentes.

Artigo 79.2
Afastamentos

No caso de edificios de habitagdo unifamiliar o afastamento lateral minimo é de 3 metros.

Nos casos de edificios de habitagdo multifamiliar ou outros de fung¢do compativel com o uso habitacional, o
afastamento lateral é de 5 metros.

O afastamento posterior minimo do edificio principal é de 6 metros para habita¢cdes multifamiliares e de 5
metros para habita¢des unifamiliares.
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4. Os valores referidos nos pontos 2 e 3 podem vir a ser reduzidos quando se trate de tecido urbano estabilizado
e por razoes de cadastro.

5. Asvarandas, corpos balangados e terragos acessiveis sdo contabilizados para efeitos dos:numeros anteriores.

6. A edificagdo a construir em parcela confinante com floresta tal como definida ne Sistema de Defesa da Floresta
contra Incéndios deve assegurar o afastamento minimo de 5 metros as estremas confinantes com esse espaco,
excecionam-se as obras de escassa relevancia urbanistica.

Artigo 80.2
Profundidade

1. Nas edificagdes que disponham apenas de duas fachadas opostas para iluminagdo e ventilagdo admite-se uma
profundidade maxima de 18 metros, na qual deverdo estar contidos os corpos balangados e varandas,
excetuando-se as situagdes de colmatagdo de empenas existentes em areas de tecido consolidado.

2. Os pisos térreos com fungbes nao habitacionais legalmente permitidas ndo podem exceder a profundidade
maxima de 30 metros, exceto em casos de edificios existentes sujeitos a obras de conserva¢do ou alteragdo
onde é permitida a manutengdo da profundidade atual.

3. A ocupagdo ndo pode prejudicar as construgdes confinantes, parcelas ou lotes suscetiveis de construgao, ou

agravar condicdes de salubridade ou criar incompatibilidades definidas no artigo 40.2.

Artigo 81.2
Empenas

As empenas dos novos edificios e as resultantes do acréscimo de pisos a edificios existentes devem ter tratamento
adequado quanto a impermeabilizagdo e acabamento,-em fung¢do das carateristicas estéticas e arquitetdnicas do
edificio e devem ser revestidas com o material“utilizado na fachada principal, podendo, devidamente justificado,
admitir-se outro, em fungdo das suas caracteristicas'e enquadramento do local.

Artigo 82.2
Caves

As caves destinam-se a estacionamentos, arrumos e areas técnicas, podendo vir a ser admitidas salas de
condominio, equipamentos e servicos complementares dos usos e fung¢des principais do edificio, desde que
devidamente ventiladas.

Nos empreendimentos turisticos, para além do referido no nimero anterior, pode admitir-se a instalagdo de
equipamentos e servigos destes empreendimentos, desde que asseguradas as questdes especificas de normal
funcionamento.

Face a topografia do terreno, admite-se a construcdao de area habitavel abaixo da cota de soleira, desde que a
diferenga de cotas-entre a fachada principal e posterior ndao seja inferior a 3 metros e que figuem garantidas
todas as condi¢des deiluminacdo, ventilagdo, de salubridade e seguranca.

Artigo 83.2
Anexos

A construcdo de anexos ndo pode afetar a estética e as condi¢Ges de salubridade e insolagao dos edificios,
sendo obrigatéria uma solugdo arquitetdnica e de implantagdo que minimize o impacte sobre os prédios
confrontantes ou sobre o espaco publico, favorecendo sempre a colmatagdo de empenas.

Em parcelas ou lotes de habitagdo unifamiliar e multifamiliar a area maxima de constru¢do admitida é de,
respetivamente, 100 m? e 50 m? por fogo, ndo podendo, em qualquer caso, exceder 10% da &rea total da
parcela ou lote.
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3. Qualquer construgdo de anexos s6 podera ter um piso, o seu pé-direito médio ndo poderd exceder os 2,50
metros e ndo podera criar alturas de meagao superiores a 4 metros.
Artigo 84¢
Sétaos
1. Nos edificios de habitacio admite-se o aproveitamento de vaos de telhado como espago habitavel,
exclusivamente com extensdo do piso imediatamente inferior e desde que a sua area de construgdo ndo
ultrapasse 50% da area desse piso, o pé-direito tenha, no minimo, 2,40 metros e 0.espaco habitavel se inscreva
no volume delimitado por uma eventual cobertura em quatro aguas, salvo:quando encosta a edificio pré-
existente de duas dguas, considerando-se sempre uma inclinagdo maxima de 33 graus.
2. A interseccao entre o plano inclinado da cobertura e a laje de teto do. ultimo piso deve ser direta, sem

determinar aumento da dimensdo vertical da fachada e sem ultrapassar-os planos formados pelas coberturas
contiguas.

Artigo 85.2
Corpos balang¢ados

Sao permitidos corpos balangados fechados sobre espago publico, nas seguintes condicdes:

a) Tenham profundidade maxima de 0.60 m, desde que nao ocupem mais do que 20% do comprimento do
plano de fachada;

b) Garantam sempre uma distdncia minima de um metro ao limite exterior do passeio e uma altura livre no
passeio ndo inferior a 3 metros, relativamente a cota de soleira;

c) N&o criem ou agravem condi¢ées de 'insalubridade ou de incompatibilidade estabelecidas neste
regulamento.

Artigo 86.2
Varandas

As varandas, as palas e os ornamentos, sobre espago publico, devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Nao excedam 1,80 metros de balango, nem metade da largura do passeio, garantindo sempre uma distancia
minima de 1 metro ao seu’limite exterior e uma altura livre no passeio ndo inferior a 3 metros
relativamente a cota de soleira;

b) Salvaguardem aos edificios contiguos ou as empenas laterais um afastamento minimo igual ao respetivo
balango, salvo quando setrate‘de solugdes de conjunto devidamente justificadas em projeto.

Artigo 87.2
Cedéncias

Para efeitos de dimensionamento das areas de cedéncia ao dominio municipal devem ser cumpridas as
disposi¢des estabelecidas em regulamento municipal.

As operagoes de loteamento, de obras de urbanizagao e de operagdes urbanisticas de impacto relevante devem
prever areas de cedéncia ao dominio municipal destinadas a implantacdao de espagos verdes e de equipamentos
de utilizagdo coletiva, dimensionadas de acordo com os seguintes parametros:

Tipos de ocupagdo Espagos verdes e de utilizagdo coletiva | Equipamento de
utilizagdo coletiva

Habitag¢do Unifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo

Habita¢do Multifamiliar 28 m?/120 m? AC* 35m?2/120 m? AC
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Comércio, servigos 28 m2/100 m2 AC 25 m?2/100 m2 AC
Equipamentos 28 m%/100 m? AC NA*
Inddstria e ou armazéns 23 m?2/100 m2 AC 10:m?/100 m? AC

*AC = area de construgdo; * NA — ndo aplicavel

3. As cedéncias referidas no numero anterior podem ser dispensadas, no todo ou em parte, sempre que essa
cedéncia seja desnecessaria ou inconveniente face as condi¢Ges urbanisticas. do local, havendo, neste caso,
lugar ao pagamento de uma compensagdo, de acordo com o estabelecido em regulamento municipal.

Artigo 88.2
Subsolo

1. Sempre que ocorra ocupac¢do de subsolo em espago publico ou de utilizacdo coletiva, as lajes de cobertura
desses espagos devem ser macigas e calculadas para suportar cargas correspondentes ao uso e a acessibilidade
prevista, garantir uma altura livre abaixo das cotas finais previstas para os espagos exteriores, no minimo, de
1,00 metro, quer se trate de zonas ajardinadas ou pavimentadas e, sempre que possivel, o encontro do muro
de suporte da fachada e a laje da cobertura da cave devera ser executado em plano inclinado.

2. A manutencdo do espaco a superficie, correspondente a ocupac¢do em subsolo, incluindo a impermeabilidade
das lajes de cobertura, serd sempre da responsabilidade dos condéminos da respetiva parcela.

Artigo 89.2
Oficinas de reparacao de veiculos automadveis

1. As oficinas de reparagdo de veiculos automoveis deverdo localizar-se, preferencialmente, nos Espacos de
Atividades Econdmicas, podendo vir a admitir-se em outras categorias ou subcategorias do solo urbano, desde
que ndo criem condi¢gdes de incompatibilidade estabelecidas no artigo 40.2.

2. S3o admitidas ampliagGes das oficinasexistentes, a data da entrada em vigor do Plano, em Espacos Centrais,

Espacos Habitacionais e Espagos de Equipamentos, desde que ndo criem ou agravem as condi¢Ges de
incompatibilidade estabelecidas no artigo,40:°.

Artigo 90.2
Industrias e armazéns nas zonas habitacionais

1. E permitida a localizacdo de unidades industriais e armazéns, integradas em parcela ou lote préprio, em rés-do-
chdo de edificio ou em _copropriedade, desde que ndo criem ou agravem as condi¢des de incompatibilidade
estabelecidos no artigo 40.2 e.cumpram as seguintes condigGes:

a) A dreadeimplantagdo da edificagdo ndao exceda 30% da area total do lote ou parcela;

b) Os afastamentos minimos da edificacdo aos limites do lote ou parcela sejam, no minimo, de 10 metros e de
6 metros entreedificios na mesma parcela.

2. Excecionalmente pode admitir-se a localizagdo /instalagdo de unidades industriais em pisos superiores ao R/C,
desde que.devidamente garantida a compatibilizagdo de usos.

Artigo 91.2
Areas industriais a reconverter

1. Nas dreas ocupadas por unidades industriais assinaladas na planta de ordenamento, assim como unidades de
armazenagem ou outras atividades econdmicas ndo inseridas no espaco de atividades econdmicas, admite-se a
manutencdo dos usos atuais ou a sua alteracdo, desde que ndo criem ou agravem as condi¢cdes de
incompatibilidade definidas no artigo 40.2.
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Admitem-se todas as operag¢Ges urbanisticas destinadas a manter a atividade existente, total ou parcialmente,
nomeadamente, obras de ampliagdo, até ao maximo de 60% de ocupagdo do prédio, quando se comprove que
estas resultem numa mais-valia econdmica e social, face as sinergias no tecido empresarial local, bem como na
valorizagdo do ambiente e da imagem urbana.

A reconversdo destas areas, com demolicao, deve respeitar os parametros e outras disposi¢des apliciveis a
respetiva categoria de espac¢o onde se inserem.

E admissivel a alteragdo de uso da construcdo pré-existente, sendo permitidas todas as alteracdes necessarias
dentro do volume que a configura, ainda que estejam ultrapassados. os parametros de edificabilidade
correspondentes as categorias ou subcategorias subjacentes, desde que, justificadamente, sejam fator de
preservacdo e valorizagdo do tecido edificado e ndo criem ou agravem as condi¢Ges de incompatibilidade
estabelecidas no artigo 40.9.

Artigo 92.2
Zonas de Concentragdo (PMEPC)

As zonas de concentragdo e reserva (ZCR) e as zonas de concentragdo de apoio a populagdo (ZCAP) identificadas no
Anexo C devem assegurar a satisfagdo das condigdes minimas de acordo com o estabelecido no Plano Municipal de
Emergéncia de Protecdo Civil (PMEPC).

1.

SECGAO Il - ESPACOS CENTRAIS

Subseccao | - Espago Central Tipo 1

Artigo 93.2
Caraterizagao e usos

O Espacgo Central Tipo 1 corresponde a areas ou conjuntos de unidades morfo-tipoldgicas de tecido urbano
estabilizado e areas de colmatacdo, caracterizadas pela sua fun¢do de centralidade, apresentando importantes
valores de morfologia urbana e'de arquitetura, onde a coexisténcia das fun¢Ges de habitagdo, comércio,
servigos, turismo, equipamentos e espagos verdes é acentuadamente reconhecivel e com capacidade de
polarizacdo a escala supramunicipal.

S3o objetivos genéricos para este espaco a reabilitacdo urbana com a preservagdo das caracteristicas gerais da
malha urbana e a qualificagdo do espago publico, promovendo a multifuncionalidade.

Neste Espago, os usos preferenciais sdo os de habitagdo, comércio e servigos, admitindo-se outros usos
complementares e compativeis, nomeadamente, espacos verdes de utilizacdo coletiva, equipamentos,
empreendimentos turisticos,’ armazéns e industrias, desde que ndo contrariem o estabelecido neste
regulamento.

Artigo 94.2
Regime de edificabilidade

Nas areas de tecido urbano estabilizado, as operagdes urbanisticas ficam sujeitas aos seguintes indicadores e
parametros urbanisticos, sem prejuizo da legislagdo em vigor e de outros requisitos especificos:

a) As construgOes existentes com interesse historico ou arquitetdnico, por principio, devem ser mantidas,
sujeitas a obras de conservacgado;

b) Apenas serdo permitidas demoli¢Ges totais ou parciais de edificios que, reconhecidamente, ndo apresentem
valor histdrico ou arquitetdnico ou quando a sua beneficiagdo ou reparagdo ndo sejam, comprovadamente,
técnica ou economicamente viaveis;
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c) Admite-se edificagdo nova de linguagem arquiteténica contemporanea, que nao altere a escala urbana da
area envolvente, quanto ao alinhamento/recuo, altura da fachada e integragdo da cobertura, bem como do
ritmo e dimensdo dos vaos;

d) A determinagdo dos alinhamentos/recuos e da altura das fachadas e dos edificios fica condicionada pelo
dominante na envolvente e frente urbana em que se inserem, ndo sendo invocdvel a eventual existéncia de
edificios dissonantes;

e) A composicdo e tratamento das fachadas devem cumprir as seguintes orientacdes:

I. As empenas dos edificios devem, em regra, ser rebocadas. e pintadas, podendo vir a ser
ponderada a utilizagdo de outros revestimentos em fung¢do das caracteristicas e enquadramento do
local em causa;

Il.  Devem privilegiar-se as carateristicas e os materiais originais, quando nas obras de conservagdo e de
alteracdo forem propostas substituicées;

Ill. N&o é permitida a aplicagdo de materiais de revestimento, que pelas suas carateristicas de textura,
padrdo ou cor, colidam com a qualidade e imagem do ambiente urbano da drea em que se inserem;
IV. Nao é permitida a pintura de cantarias;

V. N&o é permitida a instalagdo de aparelhos, mecanismos e condutas de ventilagdo ou exaustdo
aparentes sobre fachadas.

f) As operagdes urbanisticas que resultem em obras nas coberturas tém como regra a expressdo dominante
da pré-existéncia, nomeadamente o uso da telha de barro vermelho, admitindo-se solugdes especiais
devidamente fundamentadas desde que/nao afetem a composicdo geral e tenham impacte visual
compativel com as pré-existéncias;

g) Oslogradouros devem ser, preferencialmente, ocupados com areas verdes devendo:

I.  Ser mantida a vegetacdo e/ou arborizacdo existente no interior dos logradouros, que constitua fator
de interesse ambiental;

Il.  Ser utilizados materiais permeaveis ou semipermedveis nas areas pavimentadas;

h) A construgdo de garagens e acessos a garagens ou interiores de quarteirdo pode ndo ser permitida quando
o caracter da drea e da rua em presenca desaconselhe a sua localizagdo.

2. Em dareas de tecido urbano a colmatar, as operagdes urbanisticas ficam sujeitas aos seguintes indicadores e
parametros urbanisticos, sem prejuizo de outros requisitos especificos e da legislagdo em vigor:

a) A determinagdo dos<alinhamentos/recuos e a altura das fachadas e dos edificios fica condicionada pelo
dominante na envolvente e frente urbana em que se inserem;

b) O numero maximo de pisos permitido é de 6 (seis), salvo nas situagbes de contiguidade com pré-
existéncias, onde devera ser feita a articulagdo de alturas de fachada que se venha a demonstrar mais
adequada na-frente urbana em que se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela singularidade
do enquadramento no ambiente urbano.

Subsec¢ao Il — Espago Central Tipo 2

Artigo 95.2
Caraterizagdo e usos

1. O Espaco Central Tipo 2 compreende as dreas onde se pretende reforcar a malha urbana existente e a criacdao
de novas unidades morfoldgicas, através de uma programacdo multifuncional dos usos e da densificacdo de
areas desocupadas de dimensdo relevante, quer por processos de colmatagdo, quer de consolidagdo com a
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malha urbana envolvente.

A morfologia urbana subjacente a esta subcategoria privilegia a implantagdo de edificios isolados, concentrando
guantitativamente a edificabilidade nas parcelas, por forma a promover grandes areas de espacgo publico e de
espagos verdes de proximidade, que incorporem usos e atividades complementares a fungdo de habitagdo,
nomeadamente, recreio, lazer, desporto e cultura.

Neste Espago, os usos preferenciais sdo os de habitagdo multifamiliar ou de uso misto. de comércio e servigos,
admitindo-se ainda outros usos complementares e compativeis, 'nomeadamente, equipamentos,
empreendimentos turisticos e industrias, desde que ndo criem quaisquer condigbes de incompatibilidade
estabelecidas no artigo 40.9.

Artigo 96.2
Regime de edificabilidade

A ocupacgdo das parcelas deve ser, preferencialmente, em edificiotisolado, admitindo-se outras solugdes por
questdes de cadastro devidamente justificadas.

A drea de implantagdo dos edificios ndo pode exceder 50% da area do lote ou parcela, podendo admitir-se
outro valor, por questdes devidamente justificadas de enquadramento urbanistico.

O nimero maximo de pisos é 6 (seis), salvo nas situacdes de articulagdo com pré-existéncias, onde devera ser
dada continuidade a altura de fachada na frente urbana onde se insere.

No piso térreo ndao sdo admissiveis profundidades superiores a dos restantes pisos, salvo em situacdes
devidamente justificadas, pela funcdo e relevancia arquitetdnica ou em casos de articulagio com pré-
existéncias.

As caves ndo devem exceder a implantagdo acima do solo do edificio, salvo em situagGes em que tecnicamente
nao seja possivel o cumprimento dos parametros de estacionamento estabelecidos neste regulamento.

Subsecgao Ill — Espago Central Tipo 3

Artigo 97.2
Identificagao e regime

Este Espaco corresponde a uma drea da Cidade, adjacente ao Canal e Lago da Fonte Nova, delimitada pelo Plano de
Pormenor do Centro, o qual regulamenta as operagdes urbanisticas de transformagdo e requalificagdo urbana e a
ocupacao do espaco publico.

SECCAO I1l - ESPACOS HABITACIONAIS

Subseccao | - Espago Habitacional Tipo 1

Artigo 98.2
Caraterizagdo e usos

O Espaco Habitacional Tipo 1 carateriza-se pela sua centralidade e maior concentragdo edificada.

Neste Espaco, os usos preferenciais sdo os habitacionais, de tipologia multifamiliar, e os de comércio e
servicos, podendo vir a admitir-se ainda outros usos complementares e compativeis, nhomeadamente,
equipamentos, empreendimentos turisticos e industrias, desde que ndo criem quaisquer condi¢des de
incompatibilidade estabelecidas no artigo 40.2.
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Artigo 99.2
Regime de edificabilidade

A area de implantagdo dos edificios ndo pode exceder 80% da drea do lote ou parcela, ndo podendo a sua
aplicagdo ser incompativel com o desenvolvimento urbano, nem criar desordenamento urbanistico.

O numero maximo de pisos é 6 (seis), salvo nas situagdes de contiguidade com pré-existéncias, onde devera ser
feita a articulagdo de alturas de fachada que se venha a demonstrar mais adequada na frente urbana em que
se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela singularidade do enquadramento no ambiente
urbano.

Subseccao Il - Espago Habitacional Tipo 2

Artigo 100.2
Caraterizagao e usos

O Espaco Habitacional Tipo 2 corresponde a urbanizagdes ou operagGes urbanisticas resultantes da expansao e
transformagdo do solo urbano, caracterizadas por estruturas morfoldgicas mais densas que polarizam uma
maior concentracdo de fungdes.

Neste espaco, o uso preferencial é o habitacional, de tipologia multifamiliar, admitindo-se ainda outros usos
complementares e compativeis, nomeadamente, equipamentos, empreendimentos turisticos e industrias,
desde que ndo criem quaisquer condigdes de incompatibilidade estabelecidas no artigo 40.2 ..

Artigo 101.2
Regime de edificabilidade

A drea de implantacdo dos edificios ndo pode exceder 80% da area do lote ou parcela, ndo podendo a sua
aplicacdo ser incompativel com o desenvolvimento urbano, nem criar desordenamento urbanistico.

O numero maximo de pisos é 4 (quatro), salvo nas situagGes de contiguidade com pré-existéncias, onde devera
ser feita a articulagdo de alturas de fachada que se venha a demonstrar mais adequada na frente urbana em
que se insere, ou em casos de relevante excecionalidade pela singularidade do enquadramento no ambiente
urbano.

Subsecgao lll - Espagos Habitacionais Tipo 3

Artigo 1022
Caraterizagdo e usos

Neste Espagco predominam as habitagdes unifamiliares isoladas, geminadas ou em banda, sendo admissivel a
construcdo de habitacao bifamiliar e a instalagdo de outros usos e atividades, desde que ndo criem condicdes
de incompatibilidade estabelecidas no artigo 40.9.

Artigo 103.2
Regime de edificabilidade

A drea de implantagdo dos edificios €, no maximo, de 60% da area do lote ou parcela, ndo podendo a sua
aplicacgdo ser incompativel com o desenvolvimento urbano, nem criar desordenamento urbanistico.

O numero maximo de pisos é 2 (dois).
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Artigo 104.2
EdificagOes de apoio a atividade agricola

As edificagdes para apoio a atividade agricola e para detengdo caseira de espécies-pecudrias podem vir a ser
permitidas nas seguintes condicdes:

a) Na&o criem condig¢Ges de incompatibilidade definidas no artigo 40.9;

b) N&o podem afetar a estética e as condi¢Oes de salubridade e insolagdo dos edificios, sendo obrigatdria uma
solucdo arquitetdnica e de implantagdo que minimize o impacte sobre.os prédios'confrontantes ou sobre o
espaco publico, favorecendo sempre a colmata¢do de empenas;

c) So6 poderdo ter um piso;

d) Estejam afastadas, no minimo, 6 metros da edificagdo principal-e.5 metros aos limites da parcela, exceto
quando promovam a colmatag¢do de empenas existentes, ndo podendo criar alturas de meagdo superiores a
4 metros;

e) A areade construgdo seja, no maximo, 10% da area da parcela, ndo podendo exceder 100m?2.

SECGAO IV - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Artigo 105.2
Caraterizagao e usos

Estes Espacos destinam-se preferencialmente a localizagdo de edificios de uso industrial, de armazenagem e de
logistica.

Admitem-se as atividades econdmicas-que potenciem a diversidade e complementaridade das atividades
produtivas e de consumo, nomeadamente; comércio, servicos, equipamentos e instalagdes e empreendimentos
de apoio ao turismo de negdcios, bem’como, as atividades de recreio e lazer e ainda a habitagdo destinada a
guarda das instalagGes.

Nestes espagos sdo interditas as Instalagbes destinadas a operagdes de gestdo de residuos, parques de
armazenagem de materiais ou outras similares com impacte significativo ambiental e paisagistico.

Artigo 106.2
Regime de edificabilidade

Sem embargo das condi¢@es de incompatibilidade definidas no presente regulamento, as operagdes urbanisticas
devem cumprir as seguintes condi¢Ges:

a) A dreade implantagdo da construgdo é no maximo de 80% da area total do lote ou parcela;

b) As edificagdes podem ser isoladas, geminadas ou em banda, desde que seja garantido o adequado acesso
pedonal e wvidrio ao tardoz de cada unidade, nomeadamente, de veiculos pesados, de socorro e
emergéncia;

c) O afastamento minimo dos edificios a frente do lote ou parcela sera de 15 metros, desde que ndo contrarie
o estipulado na legislacdo aplicavel;

d) O afastamento minimo das edificagdes ao limite posterior do lote ou parcela é de 10 metros;
e) O afastamento minimo das edificagdes aos limites laterais do lote ou parcela é de 6 metros;

f) Quando confinarem com Espacos Habitacionais ou Espacos de Uso Especial deve ser garantida na prépria
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parcela ou lote um afastamento minimo de 20 metros do edificio ao respetivo limite confinante, para o
adequado enquadramento paisagistico visando a minimizagdo de impactes visuais e ambientais,
excetuando-se a aplicacdo desta regra as operagOes urbanisticas respeitantes a edificios industriais
existentes;

g) Devera garantir-se uma arborizacdo adequada a integragdo ambiental e paisagistica no lote ou parcela face
a ocupacao e uso previstos.

SECCAO V - ESPACOS VERDES

Artigo 107.2
Ambito

Estes espagos correspondem a areas com fungdes de equilibrio.ambiental, de valorizagdo paisagistica e de
acolhimento de atividades ao ar livre de recreio, desporto, cultura e praticas agricolas urbanas.
Os espacos verdes apresentam as seguintes subcategorias:
a) Espacgo Verde Urbano;
b) Canais Urbanos;
c) Espaco Verde Complementar;

d) Espaco Verde de Acompanhamento.

Subseccao | - Espago Verde Urbano

Artigo 108.2
Caraterizagao

O Espaco Verde Urbano corresponde a areas verdes publicas ou privadas com caracter estruturante no solo
urbano e que cumprem uma fungao relevante no equilibrio do meio urbano e no resgate de carbono.

Integra, nomeadamente, jardins publicos, pequenas manchas de mata ou bosquetes com interesse ecoldgico-
paisagistico, bem como alguns eixos arborizados em espago publico e hortas urbanas.

Artigo 109.2
Usos

Neste espaco privilegia-se a localizagdo de areas para recreio, convivio e encontro, admitindo-se pequenos
edificios ou estruturas leves de apoio a fruicdo destas areas e, complementarmente, infraestruturas associadas,
de um piso, cuja drea de'implantacao nao pode ser superior a 20% da area publica em que se localizam e desde
que ndo ponham.em causa o valor patrimonial e a identidade desse espaco.

Para equipamentos desportivos ou outros de interesse publico, a drea de implantagdo referida no numero
anterior pode ser acrescida em 5%.

53 de 67



» pdm
s revisdo
' PLANO DIRETOR MUNICIPAL
Aveiro Regulamento
Subseccao Il — Canais Urbanos
Artigo 110.2
Caraterizagao

1. Esta subcategoria dos Espagos Verdes integra os planos de agua existentes no-tecido urbano da cidade e os
seus eventuais prolongamentos, nomeadamente, o Canal das Piramides, o Canal de S: Roque, o Canal da Praga
do Peixe, o Canal do Paraiso, o Canal dos Moliceiros, o Esteiro do Matadouro, o Canal Central, o Canal do Cojo
e o Canal e Lago da Fonte Nova.

2. Estes Espagos constituem espagos de valorizagdo dos recursos hidricos, de continuidade ecoldgica e ainda de
defesa do patriménio cultural da Ria de Aveiro, pela possibilidade de permanéncia e navegacdo das
embarcac¢bes tradicionais, nomeadamente, moliceiros, mercantéis, salineiros e bateiras.

3. A presenca de um complexo sistema de eclusa e ecomportas gerido e monitorizado em permanéncia, bloqueia

a propagacdo do efeito das marés nos canais urbanos, permitindo ndo sé‘a navegabilidade como a prevengdo
de inundagdes e a manutengdo da qualidade dos planos de‘dgua como elementos paisagisticos.

Artigo 111.2
Usos

No plano de dgua dos Canais Urbanos, sem embargo do disposto na legislagdo especifica, as utilizagGes permitidas e
as interdigdes sdo as constantes do Regulamento de Gestdo dos Canais Urbanos da Ria de Aveiro.

Subseccao lll - Espaco Verde Complementar

Artigo 112.2
Caraterizagao

O Espacgo Verde Complementar corresponde a areas de interior de quarteirdo, onde as praticas agricolas contribuem
para o equilibrio ambiental do espago urbano e constituem um suporte econémico para o tecido social do concelho.

Artigo 113.2
Usos

Neste espago é admitida a construcdao de infraestruturas, edificacdes ou outras estruturas de apoio e
complementares a atividade agricola, ao recreio e lazer e outras atividades ludicas, desde que,
cumulativamente, se verifiguem os seguintes requisitos:

a) se mantenham as caracteristicas dominantes de espago verde e garantam, na generalidade, as fungdes
ecoldgica e ambiental.em presenca;

b) n&o haja alteracdes significativas da topografia, por escavagdes ou aterros;

c) seja garantido o acesso adequado, dimensionado em fungdo do uso e utilizagdo;

d) seja privilegiada a utilizagdo de materiais permeaveis ou semipermedveis nos pavimentos.

As ocupacoes ou edificacdes referidas no ponto anterior poderdo vir a ser permitidas nas seguintes condi¢des:
a) N&o criemcondigdes de incompatibilidade definidas no presente regulamento;

b) Nao podem afetar a estética e as condi¢des de salubridade e insolacdo dos edificios, sendo obrigatéria uma
solugdo arquiteténica e de implantagdo que minimize o impacte sobre os prédios confrontantes,
favorecendo sempre a colmatagdo de empenas;

c) So6 podem ter um piso;
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d) Estejam afastadas, no minimo, 6 metros de edificagdo habitacional e 5 metros aos limites da parcela, exceto
quando, devidamente justificadas, promovam a colmatacdo de empenas existentes, ndo podendo criar
alturas de meacdo superiores a 4 metros;

e) A drea méxima de impermeabilizacdo da parcela incluida neste Espaco ndo deve ultrapassar 300 m2.

Subseccao IV - Espag¢o Verde de Acompanhamento

Artigo 114.2
Identifica¢do e caraterizagao

Este Espaco coincide, fundamentalmente, com a delimitagdo de Espagos Canais, correspondendo, na generalidade,
as zonas de serviddo rodovidria e ferroviaria, definidas na Planta.de Condicionantes, destinando-se a servir de
protecdo fisica, visual e sonora aos diferentes usos que marginam estes corredores ou a garantir o enquadramento
de vias panoramicas.

Artigo 115.2
Usos

Este Espaco integra ainda areas que pelas suas caracteristicas fisicas ou topograficas ndo apresentam vocagdo
para a edificacdo, e que assumem importantes funcdes de enquadramento paisagistico das dreas urbanas
envolventes.

Nestas areas, sem embargo do disposto na legislacdo aplicavel, admite-se:
a) EdificagGes ou estruturas de apoio ao funcionamento das infraestruturas;

b) A introducdo de revestimento vegetal ou arboreo, quando regulamentarmente enquadravel e a dimensdo
do Espaco o permita;

¢) Ainstalagdo de estruturas de protecdo sonora e de protegdo fisica ou outras agbes ou infraestruturas que
contribuam para a minimizagao dos impactes visuais e ambientais.

SECGAO VI - ESPACOS DE USO ESPECIAL

Subseccao | - Espago de Equipamento

Artigo 116.2
Caraterizagao e usos

Este Espaco destina-se preferencialmente a localizagdo de equipamentos de nivel fundamental que promovam
a qualidade de vida e asseguram a otimiza¢do do acesso a cultura, a educagdo, a justica, a saude, a seguranca
social, ao.desporto e ao lazer.

Admitem-se. equipamentos de utilizagdo coletiva de iniciativa publica ou privada, bem como instalagdes
complementares e de apoio as atividades principais neles previstas e empreendimentos turisticos.
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Artigo 117.2
Regime de edificabilidade

Sem embargo das condigdes de incompatibilidade definidas no presente regulamento;-a.drea de implantacdo das
edificagGes &, no maximo, de 80% da drea do lote ou parcela ndo podendo a sua aplicagao ser incompativel com o
desenvolvimento urbano, nem criar desordenamento urbanistico.

Subseccao Il - Espago de Infraestruturas Estruturantes e Ambientais

Artigo 118.2
Identifica¢ao

Este Espaco integra areas que, pela sua abrangéncia, relevancia e especificidade, sdo estruturantes do
funcionamento do sistema urbano municipal e supramunicipal, designadamente, a Area Portuaria do Porto de
Aveiro, a Plataforma Intermodal de Cacia, a Unidade de Tratamento Mecanico Bioldgico (UTMB) e infraestruturas
associadas as redes de saneamento e gas.

1.

Artigo 119.2
Edificabilidade

Nestas dreas podem ser admitidas edificagdes ou estruturas necessarias e/ou complementares ao seu
funcionamento ou a sua reconversdo ou qualificagdo, assegurando sempre a devida integracdo e
enquadramento paisagistico e urbanistico, bem como, a salvaguarda de faixas de seguranga legais e
adequadas.

A Area Portudria associada ao Terminal /Sul-do Porto de Aveiro destina-se, preferencialmente, a instalacdes
integradas no setor portuario ou de apoio a0 mesmo, admitindo-se a localizagdo de unidades industriais,
relacionadas com a construg¢do e reparacdo naval, ou atividades conexas, bem como armazéns, comércio,
servigos e outros equipamentos de apoio-aatividade portuaria, desde que respeitem os seguintes parametros
urbanisticos:

a) A area total de construgdo dos pisos acima do solo ndo pode exceder a area total do lote ou parcela;
b) A drea de implantagdo de edificagdes industriais ndo pode exceder 50% da area total do lote ou parcela;

c) A drea de implantagdo das restantes edificagdes ndo pode exceder 90% da area total do lote ou parcela.

CAPITULO VIIl - PROGRAMAGAO E EXECUGCAO DO PLANO

SECCAO | - PROGRAMACAO ESTRATEGICA

Artigo 120.2
Objetivos programaticos

A programacdo da execuc¢do do PDM é estabelecida pela Camara Municipal através da inscricdo de a¢des no
Plano Plurianual de Investimentos e no Plano das Atividades Municipal, com decisdo em sede das Grandes
Op¢oes do Plano Municipal, para a concretiza¢do dos objetivos estratégicos do PDM.
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A Camara Municipal estabelece as prioridades de concretizagdo dos objetivos gerais do plano e dos objetivos
estabelecidos nas unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG) identificadas no Plano, privilegiando as
seguintes intengdes:

a) Colmatagdo e qualificagdo do espacgo urbano consolidado;
b) Estruturagdo dos tecidos existentes, quando se considere necessaria a oferta de solo urbanizado;

c) Disponibilizagdo de solo para equipamentos, espagos verdes e infraestruturas necessarios a satisfagdo das
caréncias detetadas;

d) Protecdo e valorizagdo da estrutura ecoldgica;

e) Enquadramento de operagdes que resultem da libertagdo de terrenos por desativagdo ou deslocalizagdo
dos usos e atividades anteriores;

f) Contribuir para a concretizagdo dos objetivos do Plano, através de a¢Ges que possuam cardcter
estruturante para o ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento.

A Camara Municipal pode, a qualquer momento, deliberar._a elaboragdo de UOPG ndo incluidas na
programacao referida anteriormente.

Artigo 121.2
Execugao do plano

A execugdo do Plano processa-se, dominantemente, através da realizacdo das operagdes urbanisticas previstas no

Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificagdo (RJUE), excetuando-se as situagdes correspondentes a areas

delimitadas como Unidades operativas de planeamento e Gestdo.

SECGAO 11 — CRITERIOS PEREQUATIVOS

Artigo 122.2
Objetivos e ambito de aplicagdo

Os mecanismos perequativos visam assegurar a redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo plano aos proprietarios

e sdo aplicados nas seguintes situagdes:

a) No ambito da execugdo das'Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo definidas no plano;

b) Nas areas a sujeitar a Plano de Pormenor ou Unidades de Execugao.

Artigo 123.2
Mecanismos de perequagao

Os mecanismos. de ‘perequacao a utilizar, para garantir o cumprimento do principio da perequagdo
compensatdria_dos beneficios e encargos resultantes do plano, sdo os previstos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo (RJIGT), respetivamente o estabelecimento de um indice médio de utilizagdo, de uma
area de cedéncia média e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo serdo estabelecidos no ambito de cada um dos planos de
pormenor ou unidade de execucdo, sendo calculados através da média dos indices de utilizacdo do solo das
parcelas que constituem o plano ou unidade de execugado, resultante do desenho urbano do plano ou unidade
de execucdo.
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Os valores numéricos da area de cedéncia média serdo estabelecidos no ambito de cada um dos planos de
pormenor ou unidade de execuc¢do, sendo calculados em fungdo das areas a afetar a espagos publicos e/ou
equipamentos como tal definidas nos referidos planos e unidades de execucgdo.

Artigo 124.2
Aplicagdao dos mecanismos de perequag¢ao

E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir, que se designa por edificabilidade média,
dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela drea do mesmo prédio.

Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietdrio deve ceder, para
integragdo no dominio privado do Municipio, uma area de terreno que comporte esse excedente de
capacidade construtiva, ou compensar o municipio em numerario_nos termos do previsto em regulamento
municipal.

Quando a edificabilidade for inferior a média, o proprietario sera recompensado nos termos do previsto em
regulamento municipal.

Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira
fazer, ndo ha lugar a compensacdo a que se refere o n.2 3 do presente artigo.

A drea de cedéncia média é determinada em func¢do das dreas a destinar a equipamentos e espacgos verdes de
utilizacdo coletiva, publicos, rede vidria e estacionamento publico e outras infraestruturas, resultante da
aplicacdo dos parametros de dimensionamento constantes nos artigos 352, 362 e 879.

Quando a cedéncia média efetiva for superior a média, o proprietario sera recompensado nos termos do
disposto no nimero 1 do artigo anterior e de acordo com o previsto em regulamento municipal.

Quando a drea de cedéncia efetiva for inferior a cedéncia média, o proprietario devera compensar o Municipio
em numerario ou espécie, nos termos do disposto em regulamento municipal.

A reparti¢do dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios previstos no RJIGT.

SECGAO Il - UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 125.2
Ambito e execugio

As Unidades Operativas de/Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espagos de intervengdo onde se
pretende desenvolver e concretizar as propostas de organizagdo espacial e definir com maior detalhe a sua
ocupagao.

O Plano instituias seguintes UOPG, identificadas na Planta de ordenamento:
a) UOPG1 - Parque Desportivo de Aveiro;
b) UOPG2 —Ampliacdo da Area de Atividades Econémicas Aveiro Sul.

A delimitacdo das UOPG pode ser ajustada por razoes de cadastro de propriedade ou quando tal for justificado
em sede de Plano de Pormenor.

A forma de execuc¢do das UOPG é através da elaboragdo de plano de pormenor.
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5. Enquanto os instrumentos de execu¢do das UOPG ndo estiverem aprovados, s6 sdo admitidas as operagdes
urbanisticas que ndo colidam com os objetivos definidos para a respetiva UOPG e que se integrem na
classificacdo e qualificacdo dos espacos estabelecidos na planta de ordenamento, assegurando os respetivos
regimes aplicaveis.

Artigo 126.2
UOPG1- Parque Desportivo de Aveiro

1. Constituem objetivos desta UOPG:

a)

b)

Dotar a cidade de Aveiro de uma area destinada ao desporto e ao lazer, de ambito local, regional e mesmo
nacional, proporcionando a localizagdo de equipamentos diversificados, mas complementares, destinados
quer ao desporto de competicdo, quer ao desporto de manutengdo, complementados com areas de lazer e
habitacionais, comércio e servigos;

Criar condi¢bes para a localizagdo de equipamentos desportivos destinados a modalidades com grande
projecdo nacional, mas com caréncia de infraestruturas, como sejam, o futebol e o hipismo;

Criar condicdes para a implantacdo de equipamentos desportivos atualmente inexistentes na regido, com
grandes potencialidades de fixacdo e de desenvolvimento, nomeadamente o golfe;

Localizar equipamentos "ancora", fundamentais numa perspetiva de desenvolvimento e reforgo turistico da
regiao;

Recuperar zonas ambientalmente degradadas;

Prever para o Plano a localizagdo de estabelecimentos hoteleiros e de zonas habitacionais;

Recuperar as edificagdes da Quinta da Condessa;

Reordenar, requalificar e consolidar o tecido urbano existente;

Criar dreas publicas de lazer;

Promover uma boa relagdo espacial pedo/automovel;

Implementar uma rede de vias ciclaveis em toda a area do Plano.

2. Esta UOPG tem como indicadores e parametros de referéncia os seguintes:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

Espacos destinados a habitagdo unifamiliar: indice maximo de ocupacgdo do solo (lo) = 30%; indice maximo de
utilizagdo do solo (lu) =60%;

Espacos destinados a_habitagde'multifamiliar: indice maximo de ocupagdo do solo (lo)= 25%; indice maximo
de utilizagdo do solo (l0)=150%;

Espagos destinados a habitacdo multifamiliar de baixa densidade: indice maximo de ocupagdo do solo (lo)=
30%; indice maximo de utilizagdo do solo (10)=120%;

Espacgos de atividades econdmicas: indice maximo de ocupagdo do solo (lo) = 40%; indice maximo de
utilizagdo do.solo (l0)=150%;

Espagos.verdes: o indice maximo de ocupag¢do do solo com construgdes é de lo= 1%;

Espagos destinados a Equipamentos desportivos: o indice maximo de ocupagdo do solo com construgdes de
apoio é delo=50%;

Espagos destinados a Estabelecimentos Hoteleiros: indice maximo de ocupagdo do solo (lo) = 25%; indice
maximo de utilizagdo do solo (lu) =150%.
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Artigo 127.2
UOPG2 — Ampliagio da Area de Atividades Econémicas Aveiro Sul
1. O ordenamento da UOPG2 segue os seguintes objetivos programaticos:

a) Implementar uma darea qualificada para instalagdo de atividades econdmicas;

b) Promover uma ocupacgdo estruturada que garanta a instalagdo e/ou relocalizagdo de atividades econdmicas,
suas fungdes complementares e respetivas infraestruturas adequadas as necessidades previstas;

c) Estabelecer as regras e orientagdes a que obedece a ocupagao, uso e transformagdo do solo;

d) Estabelecer uma rede viaria estruturada, com os necessarios acessos visando um sistema de circulagdo
adequado, assim como contemplar as necessidades de estacionamento.

e) Assegurar a protegdo e integragdo paisagistica de toda a unidade e de cada parcela;

f)  Programar a sua implementacdo de forma gradual e faseada.
Esta UOPG tem como indicadores e parametros de referéncia.os seguintes:

a) indice maximo de ocupagdo do solo (lo) = 80% da area total do lote ou parcela;

b) As edificagdes podem ser isoladas, geminadas ou em:banda, desde que seja garantido o adequado acesso
pedonal e vidrio ao tardoz de cada unidade, nomeadamente, de veiculos pesados, de socorro e
emergéncia;

c) O afastamento minimo dos edificios a frente-do'lote ou parcela sera de 15 metros, desde que ndo contrarie
o estipulado na legislagdo aplicavel;

d) O afastamento minimo das edificagdes ao limite posterior do lote ou parcela é de 10 metros;
e) O afastamento minimo das edificagdes aos limites laterais do lote ou parcela é de 6 metros;
f) Devera garantir-se uma arborizagdo adequada a integragdo ambiental e paisagistica face a sensibilidade da

envolvente.

Artigo 128.2
Regras supletivas

Até a entrada em vigor dos Planes de Pormenor previstos para a UOPG1 e UOPG2, as intervengdes nao poderdo

comprometer os objetivos que |he estdo associados e o solo mantera o seu estatuto rustico, conforme a categoria

de espaco estabelecida pela Planta de Ordenamento - Qualificagdo do Solo.

1.

CAPITULO IX — DISPOSICOES FINAIS

Artigo 129.2
Acerto e retificagao

Quando uma parcela integre mais do que uma categoria ou subcategoria da mesma classe de Espaco, admite-
se o prolongamento da categoria de espago pretendida, em contiguidade, desde que, cumulativamente:

a) Tal ndo afete serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica;

b) N&o sejam afetados os Espagos verdes;

60 de 67



s pdm
AVEIRC =i rel.usao

NO DIRETOR MUNICIF’AL

Aveiro Regulamento

c)

A drea da parcela utilizada no acerto ndo seja superior a parte da propriedade contida no Espaco a
prolongar;

d) Se reconhecga que tal ndo prejudica o correto ordenamento do territorio.

2. No caso de se verificarem imprecisdes na demarcagdo de via publica existente, na Planta de Ordenamento, os
usos e outras condi¢gdes a considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de uso do solo adjacentes,
utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta implantada como linha diviséria entre os
diferentes usos.

Artigo 130.2
AtualizagGes

Quando a legislagdo em vigor, mencionada neste regulamento, ou denominagoes.de entidades forem alteradas, as
remissGes expressas que para elas se fazem, consideram-se automaticamente feitas para a nova legislagdo ou novas
denominacgdes ou deixardo de ter efeito caso se trate de revogacdo ou extingdo.

Artigo 131.2
Disposicoes revogatorias

Sao revogados os seguintes Planos Municipais:

a)

b)

c)

d)

e)

Plano Diretor Municipal de Aveiro, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 165/1995 de 11
de dezembro, pela Declaragdo n.2 309/1999, de 28 de setembro, pelo Decreto Regulamentar n.2 8/2001 de
28 de maio, e Declaragdo n.2 187/2002 de 18 de junho, e Declaragdo n.2 339/2002 de 12 de novembro, e
pela Declaragdo n.2 48/2007 de 21 de fevereiro, e pelo Edital n2 154/2008 de 18 de fevereiro, e pelo Aviso
n.2 6396/2017 de 6 de junho, e pelo Avison.2 1357/2018 de 29 de janeiro;

Plano de Urbanizagdo da Cidade de Aveiro, aprovado pelo Edital n.2 641/2009, de 2 de julho, alterado pela
Deliberagdo n.2 161/2011 em 14 de‘janeiro, e pela corre¢do material, Aviso n.2 8559/2012 de 25 de junho,
e pela Alteragdo por Adaptacgdo, Aviso n.2 13545/2017, em 14 de novembro;

Plano de Pormenor dos Rasos, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.2 151/2007, de 1 de
outubro;

Plano de Pormenor da Baixa.de Santo Antdnio, aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros
n.2111/2004, de 30 de julho;

Plano de Urbanizacdo do Programa Polis na Cidade de Aveiro, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.2 72/2005, de 17.de marg¢o.

Artigo 132.2
Entrada em vigor

O presente plano entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Didrio da Republica.
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ANEXO A - PATRIMONIO CULTURAL CLASSIFICADO

MONUMENTOS NACIONAIS
Cruzeiro de Nossa Sr.2 da Gldria - Decreto de 16/06/1910, DG, n.2 136 de 23/06/1910; ZGP (50 m)

Mosteiro de Jesus compreendendo o timulo de Santa Joana - Decreto de 16/6/1910, DG, n.2 136 de 23/06/1910; ZEP-Portaria
de28/4/1961,DG, 22 Série, n.2 108 de 6/05/1961 (inclui zona non aedificandi)

Igreja das Carmelitas - Decreto de 16/6/1910, DG, n.2 136 de 23/06/1910; ZEP- Portaria.de 28/11/1960, DG, 22 Série, n.2 11 de
13/01/1961

Conjunto arquitetdnico formado pela Igreja do Convento de St.2 Antdnio e seu claustro, Capela.da Ordem Terceira de S. Francisco
e anexos conventuais (Casa do Despacho) - Dec. n.25/2002, DR, | Série-B, n.242 de 19/12/2002; ZEP- Portaria n.2359/2014, DR, 22
Série, n.2 97 de 21/05/2014

IMOVEIS DE INTERESSE PUBLICO
Pelourinho de Esgueira - Decreto n.2 23 122, DG, | Série, n.2 231 de 11/10/1933; ZGP (50 m)

Capela do Senhor das Barrocas - Decreto n.2 34 452,DG, | Série n.2 59 de 20/03/1945; ZEP- Portaria de 2/12/1958, DG, |l Série,n.2
60 de 12/03/1959 (inclui zona non aedificandi)

Igreja do Convento do Carmo e seu recheio - Decreto n.2 45 469, DG, | Série, n.2 303 de 27/12/1963; ZEP-Portaria n.2 481/2014,
DR,22 Série, n.2118 de 23/06/2014

Casa do Seixal e Capela da Madre de Deus (conjunto) - Dec. n.2 67/97, DR,| Série-B, n.2301 de 31/12/1997; ZEP —Portaria n.2740-
CT/2012, DR,22 Série, n.2 248 (suplemento) de 24/12/2012

Edificio “Arte Nova” também denominado “Casa Major Pessoa” - Decreto n.2 67/97, DR, | Série-B, n.2 301 de 31/12/1997; ZGP (50
m)

Edificio “Arte Nova”, R. de Jodo Mendonga (antiga Rua do Cais) N:2'5 a 7 - Decreto n.2 2/96, DR, | Série-B, n.2 56 de 6/3/1996; ZGP
(50 m)

Edificio da antiga Capitania do Porto de Aveiro — “Casa’dos Arcos” - Decreto n.2 67/97, de 31/12, DR, | Série-B, n.2 301 de
31/12/1997; ZGP (50 m)

lgreja da Misericérdia de Aveiro, incluindo 'as salas do despacho e anexos - Decreto n.2 735/74, DG, | Série, n.2 297 de
21/12/1974; ZGP (50 m)

Teatro Aveirense - Decreto n.2 5/2002, DR, | Série-B, n2 42 de 19/2/2002; ZGP (50 m)

Sé de Aveiro - Declaragdo de Retificagdo n.2 10-E/96, DR, | Série-B, n.2 127, de 31-05-1996 relativa ao Decreto n.2 2/96 DR, | Série-
B, n.2 56, de 6-03-1996; ZGP (50 m)

MONUMENTOS DE INTERESSE PUBLICO
Capela de S. Gongalo (ou Gongalinho) = Portaria n2 224/2011, DR, 22 Série, n.2 12 de 18/01/2011; ZEP — Portaria n2 224/2011,DR,
223 Série, n.2 12 de 18/01/2011

Igreja de Santo André, Matriz de Esgueira - Portaria n.2 740-BT/2012, DR, 22 Série, n.2 248 (suplemento) de 24/12/2012; ZEP —
Portaria n.2740-BT/2012, DR, 22 série, n2248 (suplemento) de 24/12/2012

Edificio na Av. Dr. Lourengo Peixinho,154-156, gaveto com a R. Eng.2 Oudinot, 7-11 - Portaria n.2 182/2013, DR,22 Série, n.267 de
5/04/2013; ZGP (50m)

Edificio Testa & Amadores.- Portaria n.2 228/2013, DR, 22 Série, n.2 72 de 12/04/2013; ZGP (50 m)

CONJUNTO DE INTERESSE PUBLICO
Conjunto arquitetonico constituido pelos imdveis sitos na Av. Dr. Antdnio Lourengo Peixinho, 64 a 88 - Portaria n.2 97/2014, DR,
22 Série, n.230 de 12/02/2014; ZGP (50 m)

IMOVEIS DE INTERESSE MUNICIPAL
Centro Comunitario da Vera Cruz - Edital n2 117/2004 de 15/7/2004 da CMAveiro
Coreto do Parque Municipal D. Pedro V - Edital n2 92/2008 de 15 de Maio

Casa dos Areais - Edital n2 91/2008 de 15/5/2008 da CMAveiro
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ANEXO B - PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
Sitios arqueoldgicos

O oo ~NOOULLE, WN -

PR R R R R R R R R R R
O NNNNOOUDNWNEREO

CNS 15032,14719,31145,37514,10518,33795/e vestigios

Aveiro_cidade medievais junto ao edificio Testa & Amadores
Agra do Crasto CNS 18957
Eixo CNS 7315
Torre CNS 997
Marinha Baixa CNS 15340
Mamodeiro CNS 1454
Vale de Videiras 1 CNS 2582
Vale de Videiras 2 CNS 16884
Eixo 2 CNS 19217
Rio Vouga Sul CNS 14986
Mosteiro de Jesus, Museu de Aveiro CNS 10518
Convento de Santo Antdénio CNS 15469
Convento do Carmo CNS 32791
Igreja de Sto. André CNS 10519
Praga Marqués do Pombal CNS 14719
Rua Homem Cristo Filho, n225 CNS 31145
Ria de Aveiro B CNS 24274
Ria de Aveiro C CNS 23952
Ria de Aveiro D CNS 24307
Ria de Aveiro H CNS 24312
Ria de Aveiro | CNS 25822

Igrejas e Capelas

19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49

Igreja do Convento das Carmelitas Descalgas
Igreja da Misericdrdia de Aveiro

Igreja de S3o0 Domingos / Sé de Aveiro

Igreja de N. Sra. da Apresentagdo / Igreja Matriz de Vera Cruz
Igreja de S. Julido

Igreja Matriz de S. Pedro

Igreja de Nossa Senhora da Vitdria

Igreja de Aradas

Igreja de S. Bernardo

Igreja de S. Pedro - Matriz de Aradas

Igreja de Santo Isidoro

Igreja de Santo Antdnio (Oliveirinha)

Igreja matriz de Santa Euldlia

Igreja matriz de S. Paio ou S: Plagio

Capela da Ordem Terceira de Sao Francisco e anexos conventuais
Capela do Senhor das Barrocas

Capela da Madre de Deus

Capela de Sao-Gongalinho

Capela dos SantosMartires

Capela das Almas (Oliveirinha)

Capela de Nossa Senhora das Febres

Capela de Nossa Senhora da Alegria

Capela da Senhora da Graga / Capela de S. Bartolomeu
Capela de Sao Bartolomeu

Capela da Base Aérea

Capela de Nossa Senhora das Areias (S. Jacinto)
Capela de Nossa Senhora das Dores

Capela de Santa Barbara

Capela de Nossa Senhora da Alumieira

Capela das Almas (Requeixo)

Capela de Santo Amaro
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50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92

Capela de Nossa Senhora das Necessidades (Requeixo)
Capela de Nossa Senhora da Anunciagao
Capela de S. Bento

Capela da familia Vidal

Capela de S. Tomé / Capela N. Sr.2 do Rosario
Capela de Nossa Senhora da Serra

Capela de Santa Eufémia

Capela de S. Francisco (Eixo)

Capela de S. Sebastido

Capela de Nossa Senhora da Graga

Capela de Nossa Senhora da Ajuda (Eixo)
Capela de Sdo Romao

Capela de Sao Bras

Capela de Sdo Geraldo

Capela de Nossa Senhora de Lourdes

Capela de Nossa Senhora da Conceigdo
Capela de Santo Anténio (Aradas)

Capela de S. Francisco (Oliveirinha)

Capela de Nossa Senhora da Memdoria (Aradas)
Capela de S. Tomé (particular)

Capela de Nossa Senhora da Satude

Capela do ex-Centro de Saude Mental

Capela de Santa Eufémia (Vilar)

Capela de S. Simao

Capela do Espirito Santo (Cacia)

Capela de S. Bartolomeu

Capela de S. Tomé

Capela de S. José (familia Couceiro)

Capela de Nossa Senhora da Igreja

Capela de Santa Maria Madalena

Capela de Sdo Pedro

Capela de Santo Anténio (Matadugos)

Capela de Nossa Senhora do Alamo

Capela de Nossa Senhora da Ajuda

Capela da Senhora da Memoria / Capela de S. Mateus
Capela da Senhora da Alumieira

Capela de Nossa Senhora da Meméria (Pago)
Capela da Senhora da Guia

Capela de Sdo José

Capela de S. Jodo

Capela do Espirito Santo (Esgueira)

Capela de Nossa Senhora das Preces e de S.ta Teresa do Menino Jesus
Capela de Nossa Senhora da Nazaré
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ANEXO C— ZONAS DE CONCENTRAGAO

Campo de futebol

Cacia

Estadio Municipal de Aveiro

“ | Esgueira

Bombeiros Novos Secg¢do S. Jacinto

S. Jacinto

Espaco adjacente ao Instituto Portugués da Juventude — UFGVC

N

léria e Vera Cruz

Largo junto ao edificio da antiga Junta de Freguesia N. Sr.2 Fatima

Campo de Futebol GD Eixense

Requeixo, N. Sr.2 Fitima e

Eixo-Eirol

N/

EB2,3 Aradas — Pavilhdo desportivo Aradas
EB2,3 Cacia — Pavilhdo desportivo Cacia
EB2,3 Esgueira — Pavilhdo desportivo %

Escola Secundaria Jaime Magalhdes Lima — Pavilhdo desportivo Esgueira

Estadio Municipal de Aveiro [y V

EB2,3 Jodo Afonso de Aveiro — Pavilhdo desportivo

Seminario de Aveiro v

Gloria e Vera Cruz

Universidade de Aveiro — Pavilhdo Aristides Hall

Pavilhdo dos Galitos 7 ’

Unido de Freguesias de

EBI Eixo — Pavilhdo desportivo

Eixo-Eirol

EB2,3 Oliveirinha — Pavilhdo des@

Oliveirinha

EB2,3 S. Bernardo — Pavilhdo desportivo

S. Bernardo

Parque de ExposicBes de AVM

Santa Joana

Regimento de Infantaria n2 10

S. Jacinto

Pavilhdo desportivo de S‘acinto ,
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ANEXO D - SUB-REG'OES HOMOGE’NlAS do PROF CL - espécies florestais a privilegiar

Sub-regido homogénea Entre Vouga e Mondego
a) Espécies a privilegiar (Grupo 1):

i) Carvalho -alvarinho (Quercus robur);

ii) Carvalho -portugués (Quercus faginea);

iii) Castanheiro (Castanea sativa);

iv) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

v) Medronheiro (Arbutus unedo);

vi) Nogueira (Juglans regia);

vii) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster);

viii) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i) Azinheira (Quercus rotundifolia);
ii) Carvalho -americano (Quercus rubra);
iii) Cedro -do -Bugaco (Cupressus lusitanica);
iv) Cerejeira -brava (Prunus avium);
v) Choupos (Populus sp.);
vi) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifdlia);
viii) Nogueira -preta (Juglans nigra);
ix) Pinheiro -manso (Pinus pinea).

Sub-regido homogénea Gandaras Norte
a) Espécies a privilegiar (Grupo 1):

i) Carvalho -portugués (Quercus faginea);

ii) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

iii) Medronheiro (Arbutus unedo);

iv) Pinheiro -bravo (Pinus pinaster);

v) Pinheiro -manso (Pinus pinea);

vi) Sobreiro (Quercus suber).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i) Cedro -do -Bugaco (Cupressus lusitanica);
ii) Choupos (Populus sp.);
i) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);
iv) Freixo (Fraxinus angustifolia);
v) Nogueira (Juglans regia);
vi) Nogueira -preta (Juglans nigra).

Sub-regido homogénea Ria e Foz do Vouga
a) Espécies a privilegiar (Grupo 1):

i) Eucalipto (Eucalyptus globulus);

ii) Medronheiro (Arbutus-unedo);

iii) Pinheiro <bravo_(Pinus pinaster).

b) Outras espécies a privilegiar (Grupo Il):
i) Carvalho-alvarinho (Quercus robur);
ii) Carvalho -portugués (Quercus faginea);
iii) Castanheiro (Castanea sativa);
iv)'Cedro -do -Bugaco (Cupressus lusitanica);
v) Choupos (Populus sp.);
vi) Cipreste -comum (Cupressus sempervirens);
vii) Freixo (Fraxinus angustifolia);
viii) Nogueira (Juglans regia);
ix) Nogueira -preta (Juglans nigra);
x) Pinheiro -manso (Pinus pinea);
xi) Sobreiro (Quercus suber).
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